BRF Islandet Adolf

Information vid férsaljning av bostadsratt
Dokumentet &r senast uppdaterat 2024-02-22

Fakta till dig och din maklare vid férséljning av din lagenhet
For att underlatta vid forsaljning av din lagenhet har detta faktablad sammanstallts med
information om fastigheten och féreningen. Lamna gérna faktabladet till din maklare.

Synpunkter och forslag pa forbattringar av detta faktablad mottages tacksamt per e-post till
islandetadolf@gmail.com.

Pa bostadsrattsforeningens hemsida finns maklarinfo, stadgar, arsredovisningar och annat som
du och din méklare kan komma att behdva i samband med férsaljningen. Hemsidan finner du
pa http://islandetadolf.bostadsratterna.se/.

Pantbrev och méklarbild

Alla fragor om pantséttning hanteras av Fastum AB:s Solnakontor pa uppdrag av foreningen.
Skicka absolut inga pantbreyv till foreningen da detta riskerar att forsena affaren.
panter@fastum.se

Postadress:

Fastum AB

Box 3118

169 03 SOLNA

Allmant om fastigheten
Fastigheten uppfordes ar 1939 av fastighetsbolaget Hufvudstaden, och ritades av arkitekterna
Gunnar Weijke och Kjell Odeen. Bostadsrattsféreningen forvarvade fastigheten 2003.

Fastigheten ar Q-markt (gronklassad enligt Stadsmuseets klassificering, nast hdgsta
kulturhistoriska skyddsklassen), vilket ar en form av K-markning. Ytterligare historik kring
arkitekterna och fastigheten finns pa bostadsrattsforeningens hemsida pa
http://islandetadolf.bostadsratterna.se/.

Fastigheten har tre trappuppgangar:
- Drottninggatan 90A (90A) med 5 vaningsplan,
- Drottninggatan 90B (90B) med 6 vaningsplan, samt
- Adolf Fredriks Kyrkogata 15 (AF15) med 6 vaningsplan.

1(5)


mailto:islandetadolf@gmail.com
http://islandetadolf.bostadsratterna.se/
mailto:panter@fastum.se
http://islandetadolf.bostadsratterna.se/

Hiss finns i varje trappuppgang.

| fastigheten finns 57 lagenheter (varav 1 hyresrétt), 3 kontorslokaler, 8 butikslokaler
samt 15 uthyrbara garageplatser. Fér narvarande ar en garageplats upplaten med bostadsritt.

Garageplats tecknas separat och avtal ar momspliktiga. Det &r dock svart att fa plats da
foreningen prioriterar lokalhyresgaster.

Varije lagenhet har ett kallarforrad.

Det finns tva takterrasser, en som nas fran 90A och en som nas fran 90B och AF15. Pa bada
terrasserna finns sitt- och liggstolar, bord, parasoll, grill. Efter renovering har inte duschar,
beredningsbank for grill eller piskstallningar aterstallts men kommer i sinom tid att finnas pa
bada terrasser.

Det finns sopnedkast i respektive trappuppgang (en gemensam lucka for 90B) och fastigheten
har utrymmen for atervinning av glas och papper, grovsopor, elavfall, plast- och
metallférpackningar samt matavfall.

Det finns tva tvattstugor i kallarplanet. En dér tid kan bokas med en Iascylinder och en som
kan anvéandas spontant. Bada tvattstugorna ar utrustade med tva tvattmaskiner, tumlare,
torkskap och mangel.

Foreningen har ett 6vernattningsrum, med dubbelséang, TV, vattenkokare och
kylskap. Boende i fastigheten har mojlighet att boka 6vernattningsrummet for gaster. Lakan

ingar.

Tele2 levererar kabel-TV. Grundabonnemang for TV ingar i avgiften. Avtal darutéver tecknas
separat av lagenhetsinnehavaren.

Alla lagenheter har fiberanslutning (1000 Mbit/s) dar OwnIT ar leverantor. Kostnaden for
fiber ingar i avgiften. Bredband kan aven tillhandahéllas av Tele2 via separat abonnemang.

Fastigheten har centralvarme.
Fastum skoter foreningens ekonomiska forvaltning.

Allmant om bostadsrattsforeningen
Bostadsrattsforeningen har organisationsnummer 769605-0389.

Den totala ytan i fastigheten ar 7 830 kvm, vilken fordelar sig pa bostader 3 640 kvm, uthyrd
lokalyta 1 955 kvm och 6vrigt (garage, gemensamma ytor) 2 235 kvm.
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Foreningen innehar fastigheten med beteckningen Islandet 15 med dganderétt. Fastighetens
taxeringsvarde var vid 2022 ars utgang 220 Mkr varav markvardet var 143 Mkr och
byggnaden 77 Mkr. Bostadsdelen taxerades till 143 Mkr och lokaldelen till 77 Mkr.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor.

Fastighetens tekniska status
Sedan foreningen kopte fastigheten 2003 har stora renoveringsarbeten genomférts, bland
annat i el- och vattenstammar, ventilation, fasader, garage och lokaler.

Ett separat dokument pa foreningens hemsida ger information om fastighetens
underhallsstatus. Se dven arsredovisningar for senast uppdaterad information om
renoveringar.

Fastigheten ar fullvéardesforsékrad hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor.

Foreningen ar en s.k. odkta forening med skatteregler som till viss del skiljer sig fran en
konventionell bostadsrattsforening.

Foreningen har inget krav pa att man skriver sig pa lagenhetens adress, dock kan vissa
forsakringsbolag kréva att sa sker for att hemfarsakringen skall galla.

Foreningen accepterar delat 4gande och har inga krav pa hur fordelning sker.
FOreningen accepterar inte juridisk person som &gare.
Manadsavgift erlaggs manadsvis i forskott och inkluderar varme och vatten men inte el.

Original pa kopeavtal och anmalan om uttrade/medlemskap till foreningen

Ansokan om intrade/uttrade och kopeavtal ska skickas direkt till féreningen. Nar féreningen
godkant ny kdpare skickar foreningen kopior av képeavtal och godkannande av ny medlem
till Fastum. Baserat pa angiven dag for tilltrade debiterar Fastum manadsavgift for
nastfoljande hel méanad. Observera att INGA pantbrev ska skickas till foreningen utan direkt
till Fastum. panter@fastum.se

Avgifter vid forsaljning

Fastum debiterar kdparen en dverlatelseavgift om 2,5 procent av gallande prisbasbelopp vid
overlatelsen. Aven pantbrevsavgift om 1,5 procent av géllande prisbasbelopp debiteras
koparen.

Avlasning elméatare — elabonnemang
Avlasning sker automatiskt, men glém inte att féra 6ver abonnemanget till ny &gare.
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Renoveringar

Stor renovering av fasader, terrasser och fonster

Under andra halvaret 2021 paborjades en omfattande renovering av fasader, fonster och
terrasser. Denna renovering avslutades i juni 2023 (férutom vissa mindre moment). Terrassen
har fatt nytt tatskikt och den gamla murmastarfyliningen har bytts ut mot ett ordentligt
isolerande skikt av cellglas. Ny kopparplat har lagts pa alla tre trapphustak.

Terrassens pergolor fran 1939 kommer att aterstallas (denna atgard kommer sannolikt att
slutforas inom de narmaste aren, inklusive aterstallande av duschar och piskstallningar).
Réackena har flyttats ut till sin ursprungliga placering vilket gor att terrassens yta okats. Ett
biotoptak har anlagts pa de ytor som inte kan nyttjas av de boende; vaxtligheten bidrar till
okad biologisk mangfald och &r en buffert mot regnvatten. Dagvattenledningarna ner genom
huset har renoverats. Alla ventilationskanaler under terrassens yta har renoverats och tatats.
Ny belysning har installerats och alla elinstallationer pa terrasserna har fornyats.

Fasaderna har fatt ny puts och fargats in med en kulér som béttre 6verensstammer med
originalets farger samtidigt som samtliga smidesdetaljer har renoverats. Alla ytterbagar i
fonstren har renoverats pa verkstad och rétskadade foder har bytts ut och malats. Fonstrens
innerglas har bytts till lagemissionsglas.

Energisparatgarderna har minskat fastighetens primarenergital med 29 procent for vilket
foreningen beviljades energisparbidrag pa cirka 6,5 Mkr med stod av Europeiska Unionens
Next Generation-program.

Vatten, avlopp, varme, ventilation

Drottninggatan 90A ar stambytt 2005. Delar av stammarna i 90B och Adolf Fredrik 15 &r
bytta under 80- och 90-tal, och féreningen genomforde under 2017-2018 relining i nagra
avloppsstammar. Samtliga avloppsstammar och farskvattenledningar i kéllaren och under
bottenplattan &r bytta med undantag for nagra fa avloppsledningar som har relinats.

Varmeledningar i kallaren byttes 2007 och termostatventiler och nya styrventiler installerades
i systemet. En ny injustering av varme gjordes 2023. Ett modernt styrsystem for ventilation
och varme installerades 2008, vilket har uppgraderats kontinuerligt.

Lagenheternas ventilationskanaler och skorstenar ttades 2008 och nya ventilationsaggregat

installerades. Den senaste obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, for lagenheterna gjordes
2023.
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Flera av lokalernas ventilation har renoverats I6pande och nya ventilationsaggregat
installerats. Under 2020 byttes det dldsta av fem ventilationsaggregat ut mot ett toppmodernt,
effektivt narvarostyrt aggregat. Narvarostyrning infordes aven i tva andra stora lokaler.
Lokalernas ventilation har idag genomgaende hdg standard.

Ytskikt i trapphus, kallare, varuintag/sopgang och garage

Renovering av de Q-markta trapphusen och entréerna paborjades i liten skala under 2011 och
slutfordes under 2014. | kallaren renoverades dven forradsutrymmena och kallargangar under
perioden 2014-2016. Undercentralen renoverades 2015. Varuintaget till de lokaler som idag
inhyser Espresso House och 7-Eleven, tillika féreningens atervinningsutrymmen
totalrenoverades 20162017 med platinkladnad och malning. Garagets golv och ytskikt
renoverades 2016.

El och fiberanslutning

Som en del av renoveringsarbetena har i stort sett alla elstammar for fastighetsel bytts ut i
trapphus, kéllare och hissmaskinrum. Elstigare till och eldragningar i samtliga lagenheter
byttes 2005. Elcentraler och eldragningar i samtliga lokaler har bytts och da har aven elstigare
bytts ut. All belysning i gemensamma utrymmen &r sedan 20162017 energisnal LED-
belysning som forsetts med narvarostyrning (férutom garagets belysning som byttes redan
2008). Huvudparten av elarbetena i fastigheten avslutades under varen 2017. Fiberanslutning
till samtliga lagenheter och lokaler installerades 2014 och uppdaterades 2019. Foreningen
ager fastighetens fibernét.

Lanterniner pa garden och butikslokalernas fonster

Gatuplanets fonster och fasader mot gatan renoverades 2006 med kompletterande och
aterkommande underhalls- och reparationsarbeten sedan 2015 (framst regelbunden oljning av
teakpartier). Flera av butikernas fonster har forsetts med energiglas. Kafélokalen och
glassbutiken har fatt 6ppningsbara fénster. Hosten 2016-varen 2017 totalrenoverades tre
lanterniner pa garden.

Lassystem
Under 2015 och 2016 uppgraderades husets lassystem och alla dorrar i skalskyddet har
forsetts med digital lasare och cylinder sa att borttappade portnycklar latt kan sparras.

Brandskyddsatgarder

Efter en brand i en av foreningens lokaler strax fore julen 2012 har brandskyddet forbattrats i
tva av husets ventilationssystem som forsorjer butiker och lokaler och brandtatningar har
inventerats och atgardats. Ytterligare brandskyddsatgarder gjordes i samband med
renoveringen av den stora lokal som iordningstélldes for Lammhults Mébel AB samt i
samband med att en ny tandlakare tog 6ver praktiken i huset varen 2017.
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Garden

Gardens tatskikt och lanterniner behdver renoveras och varmeisoleras, men behovet ar inte
akut och detta har skjutits pa framtiden till dess att féreningens ekonomi tillater en sadan
investering.
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