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Styrelsen fOr BrfIslandet Adolf, Stockholms kommun, tar harmed avge arsredovisning f6r
riikenskapsaret 2008.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i
f6reningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar med totalt 49
bostadsrattslagenheter, 8 hyreslagenheter, 12 affars- och hyreslokaler i varierad storlek och 16
garage.

Lagenhetsf6rdelning
17 st I rum och kok
34 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok
I st 5 rum och kok

Den totala ytan i fastigheten ar 7 830 kvm, vilken f6relar sig pa bostader 3 640 kvm, uthyrda
lokalyta I 955 kvm och ovrigt (garage, gemensamma ytor) 2 235 kvm.

Fastighetsbeteckningen ar Islandet 15.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 109,2 Mkr varav markvardet var 55,2
Mkr. Bostadsdelen taxerades till 60,0 Mkr och lokaldelen till 49,2 MKr.

Fastigheten ar fullvardesf6rsakrad hos Stockholms Stads Brandf6rsakringskontor.

Fastighetens tekniska status

Sedan f6reningen kopte fastigheten 2003 har stora renoveringsarbeten genomfOrts.

Den tekniska f6rvaltningen har under aret skotts av R.B.F Stad och Fastighetsservice AB. Den
ekonomiska f6rvaltningen har skotts av UBC Ekonomisk fOrvaltning AB.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid ilrets slut 67 medlemmar.

Under aret har f6reningen inte haft nagra anstallda~'
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Vasentliga hlindelser under rakenskapsaret
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Aret har huvudsakligen handlat om luft, eld, vatten och viirme. Franluftskanalema i samtliga
liigenheter samt rokgangama till de oppna spisama har lokaliserats och darefter rensats och tiitats.
Tilluftsventiler har rengjorts. Det var inte en helt enkel uppgift. Nagra liigenheter och lokaler
hade ingen franluft aIls vilket berodde pa att tidigare fastighetsiigare hade byggt igen ett flertal
kanaler. Hogst upp i huset "forsvann" dessutom nagra av kanalema under vardagsrumsgolv och
inuti badrum vilket orsakat stOrre atgiirder iin viintat. Samtliga oppna spisar kan nu anviindas utan
oliigenhet for grannar eller brandfara. De rostiga och uttjiinta franluftsaggregaten fran 1938 iir
utbytta mot modema ventilationsaggregat. Stor vikt har lagts vid energieffektivitet, kvalitet,
ljuddiimpning och exteriOrt utforande.

Ett flertal ventilationsaggregat tilihOr garage och lokaler. Vi har inventerat, miitt kapacitet,
rengjort kanalema och i vissa fall bytt ut verkningslOsa aggregat. Konsekvent har vi iiven hiir
tittat pa energiforbrukningen och stOrande buller. Under ventilationsentreprenaden har vi funnit
igensatta spjiill, fliiktar som statt och gatt utan verkan, direkta brandfallor och fororenad luft inne
vara lokaler. Nagra kanaler har vi varit tvungna att sanera fran asbest. Lokalhyresgiistemas
komfort maste prioriteras eftersom det iir diirifran vi rar var storsta andel intiikter. Vi har redan
ratt positiv respons!

Vi har sokt bygglov for alia iindringar och tilliigg som beror fasadema pga att huset iir Q-miirkt.
Bach Arkitekter har ritat och uppriittat handlingar giilIande alia de nya huvama pa taket.De har
foljt husets grundprinciper niir det giiller utforande och materialval.

Alia viirme- och farskvattenstrak i kiillaren har bytts ut och i samband med denna entreprenad
byttes radiatorventilema till nya termostatventiler i liigenhetema och lokalema. Viirmesystemet
har justerats in under hela vinterperioden 2008/09. Liigre viirmekostnader, mindre driftstOmingar,
enklare underhall och tystare element har varit malet.

Ett liittanviint styr- och reglersystem har installerats under vintem. Hit kopplas samtliga
ventilationsaggregat samt husets viirmesystem. Systemet gor det liitt att iindra driftstider mm utan
kvaliticerad och dyr teknisk expertis. Dessutom kan feilokaliseras omedelbart och i manga fall
atgiirdas pa distans via intemetanslutning.

Renoveringen av trapphusen iir under projektering. Bach Arkitekter AB som iir specialiserade pa
renovering av kiinsliga miljoer har noggrant undersokt trapphuset med hiinsyn till originalfarger,
triislag i dorrar, golvmaterial m.m. Forfragningsunderlagen iir i det niirmaste klara.

I april tick vi en ny hyresgiist i var stora lokal pa en trappa. Lokalen renoverades under februari
och mars. Foretaget som heter Playdo inriktar sig pa bam och vill erbjuda aktiviteter pa niitet
som bade barn och deras foriildrar kiinner sig trygga med. Ovriga lokaler har stabila hyresgiister
iiven om verksamhetema i de tva mindre butikema ser osiikra ut. Ingen ny overlatelse har skett.

Foreningen salde en hyresliigenhet i bOrjan pa sommaren. Innan forsiiljning skedde en
ytskiktsrenovering samt en komplett badrumsrenovering eftersom vi hade hantverkare i huset
och var oroliga for badrummets tiitskikt och VA-standar~
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De fiesta bostadsratter i huset ar sma och har ffi rum. Ursprungligen fanns det en
overnattningsrum for de boendes gaster. Styrelselokalen har darfor sedan lange varit forberedd
till ett iiterinforande av den servicen. Under hasten har en styrelseledamot tagit pa sig uppgiften
att administrera uthyrning och vi har provat hur vi smidigast lOser just de praktiska fragorna.
Styrelserummet kan ocksa bokas for den som onskar motesrum vid nagot tillfalle.

Nyckeltal 2008 2007 2006

Genomsnittlig skuldranta % 4,77 4,32 4,41
Lan per kvm bostads 0 lokalyta vid arets utgang, kr 14924 12797 10992
Fastighetens belaningsgrad i % 58 55 52
Lan i fOrhiillande till taxeringsvarde i % 76 65 72

Elkostnad krlkvm 24 28 20
Elanvandning kWh/kvm 18 21 22
Fjarrvarme kr/kvm 86 99 106
Fjarrvarme kWhlkvm (faktisk) 100 134 144
Fjarrvarme kWhlkvm (normalar) 115 150 159

Genomsnittig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhiillande till genomsnittliga
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i f6rhallande till
foreningens balansomslutning.

For att fit fram specifik forbrukning och kostnad anvands fr 0 m arsredovisningen 2008
byggnadens uppvarmda yta enligt boverkets regler for energideklaration (ATemp). All el iir
fastighetsel. Nyckeltalen for 2006 och 2007 har raknats om efter den nya modellen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstiimma 2008-04-01, och darpa foljande konstituerande
sammantrade haft foljande sammansattning:

Ingegard Gyllensward
Nils Borg
Gregory Gorelik
Helene Edgren
UlfStrom
Patrie Kallerman

Marianne Froberg

OrdfOrande
Vice ordfOrande
Ekonomiansvarig
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamOter i forening.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollforda sammantraden.

Arvoden till styrelsen har under aret uppgatt till 237 240 kr. Styrelsen bedomer att halften av
kostnaderna ar direkt relaterade till de stora ombyggnadsprojekte~r
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Revisor

Margareta Sandberg, KPMG.

Valberedning

Birgitta Rosen, sammankallande
Ann-Lis Sedvall
Patrik Kallerman

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-04-01.

Foreningens ekonomiska staIlning

Foreningen ar en oakta bostadsrattsf6rening oeh ar darmed konventionellt beskattad.
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Foreningens fastighetslan uppgiek vid arsskiftet till 83,5 Mkr. BeIoppet ar f6rdelat pa 6 Ian hos
Swedbank Hypotek. Rantesatser oeh dagar f6r villkorsandring framgar av not.

Forslag till behandling av ansamlad fOrlust

Till f6rfogande f6r f6reningens f6reningsstamma stilr:

ansamlad f6rlust
arets f6rlust

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras
i ny rakning overf6res

-8373623
-2554043

-10927666

472 000
-11399666
-10927666

Foreningens resultat oeh stallning i ovrigt framgar av efterf6ljande resultat- oeh balansrakning
med tillaggsupplysningarJ;("
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-2008-12-31
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2007-01-01

-2007-12-31

RORELSENSINTAKTER

Arsavgifter 1 303008 299824
Hyresintakter 1 5456793 5355621
6vriga rorelseintakter 1 480552 421070
Summa nettoomslittning 6240353 6076515

RORELSENSKOSTNADER

Reparationer och underhiill 2 -239195 -434784
Driftskostnader 3 -1526270 -1 627567
Administrationskostnader 4,5 -656577 -758849
Personalkostnader 4 -79864 -73528
Fastighetsskatt -560400 -666400
Summa kostnader fOr fastighetsfOrvaltning -3062306 -3561128

Avskrivning byggnad 6 -1 373680 -1373680
Avskrivningar ovrigt 7,8,9,10 -766789 -469586
Summa avskrivningar -2140469 -1843266

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1037578 672121

Ranteintakter 59766 41293
Rantekostnader -3650951 -2874198
Rantekostnader och liknande resultatposter -436 -1 181
Summa kapitalnetto -3591621 -2834086

ARETSRESULTAT -2554043 -216196~{"
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Balansrakning Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anlliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad 6 60785335 62 159015
Ombyggnad hissar 10 320392 345527
Fastighetsforbiittringar 9 17754154 8735420
Stambyten 8 5398082 5549373
Mark 38372 205 38372 205
Pagaende arbete 18524418 10552068
InventarierlLassystem 7 63876 73001
Summa materiella anlliggningstillgangar 141218462 125786609

Summa anlliggningstillgangar 141218462 125786609

Omslittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3703 0
Hyres- och avgiftsfordringar 32071 301819
6vriga fordringar 11 923534 1244119
Forutbetalda kostnader och upplupna intlikter 32600 36022
Avrakningskonto forvaltare 1775287 1393693
Summa kortfristiga fordringar 2767195 2975653

Kassa och bank
Kassa och bank 19747 1475626
Summa kassa och bank 19747 1475626

Summa omsiittningstillgangar 2786942 4451279

SUMMA TILLGANGAR 144005404 130237888

EGETKAnTALOCHSKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 12
Insatskapital 62173965 61286950
UpplAtelseavgift 3 115555 54570
Foreningens fond for yttre underhall 1210912 738912 "
Summa bundet eget kapital 66500432 62 080 43.J(
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Balansrakning Not 2008-12-31 2007-12-31

Fritt eget kapital 12
Balanserat resultat -8373 623 -5739658
Arets resultat -2554043 -2161 965
Summa fritt eget kapital -10927666 -7901623

Summa eget kapital 55572 766 54178809

Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 83500000 69500000
Byggnadskreditiv 0 2100975
Summa langfristiga skulder 83500000 71600975

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 3 151203 3499795
Skatteskulder 56600 0
6vriga skulder 14 125800 11 940
Upplupna kostnader och fOrutbetalda intiikter 15 I 599035 946369
Summa kortfristiga skulder 4932638 4458104

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144005404 130237888

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsllttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsrorbindelser

83500000

Inga

69500000

Ing~
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Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningsIagen oeh Bokforingsnamndens allmanna
rad. Inkomster oeh utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprineiperna
ar of6randrade jiimf6rt med f6regaende ar.

Fond f6r yttre underMIlar redovisad som bundet eget kapitaI enligt BFNAR 2003:4.

I baIansrakningen redovisas avrakningskonto som en kortfristig fordran.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att
beIoppet kan utnyttjas mot framtida skattepIiktiga overskott.

Varderingsprinciper
Tillgangar oeh skulder har varderats till anskaffuingsvarde om inget annat anges nedan.

Markvardet ar inte f6remal f6r avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga plaeeringar varderas till det Iagsta av anskaffningsvarde oeh verkligt Yarde.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till beIopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan ar beraknade pil tillgangarnas ursprungliga anskaffuingsvarde oeh
baseras pa tillgangarnas bedomda nyttjandetid.

Noter

Avskrivningar

FoIjande avskrivningsproeent tillampas:

Materiella anlliggningstillgangar
Byggnader
Stambyten
Hissanlliggning
6vriga fastighetsf6rbattringar
Lassystem

2%
2,5%

3,33 - 7,69 %
2,44 - 14,29 %

1°~1
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1 Intiikter

2008 2007

Arsavgifter bostiider 303008 299824

'i
Hyresintiikter bostiider 537 112 574430
Hyresintiikter lokaler 4460681 4374491
Hyra garage/parkering 459000 406700
Fastighetsskatt 439704 409502
Gastlagenhet 14300 0
Ovriga intakter 26549 11566

6240354 6076513

2 Reparationer och underhall

Hiss reparationer 0 besiktning
Hiss, serviceavtal
Lopande reparationer
Reparationer tvattstugor
Reparation kabel-TV
Tradgardskostnader
Reparationer ventilation

3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiidning Entreprenad
Stadning uWver avtal
El
Uppvarmning
Vatten
Sophiimtning
Fastighetsforsiikring
Sjiilvrisk

, Kabel-TV/Bredband
Forbruknings inventarier
Forbrukningsmaterial

2008

6351
31 158

175598
II 379
5057

o
9652

239195

2008

67350
59702

160265
35360

196425
692406

82210
152248
46502

o
8096

21959
3746

1526269

2007

11745
35747

347530
12953

o
21907
4902

434784

2007

66021
34814

138905
47536

225 191
794791
96525

132571
44269
20100

8096
7621

11 127

16275~r(
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2008 2007
i

I
Styrelsearvode 237240 200000
Sociala kostn arvode 76374 62705

i 313614 262705

5 Administrationskostnader

Gavor
Kreditupplysning
Kronofogdeavgifter
Telefon & porto
Hyresforluster
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ovr administrationsk
Ek.forv.,uppdrag utO
Bevakningskostnader
PantbrevlBankkostnader
Advokat- 0 rattegkos
Ovr frammande tjanst
Foreningsavgifter
Utbildning
Ovriga kostnader

2008

472
809

o
9263

89388
10688
66889
46767
5081

51 316
o

54000
81034
7120

o
o

422827

2007

1 129
1473
-653

10610
160479
27360
67044
32714
5903

18470
500

171 532
35668
7120

10823
19500

569672

Hyresforlusten avser lokalen pa vaning 1, kv 4 2007 och kv 1 2008.
Kostnader for Telefon & porto innehaller for 2008 4 243 kr for UBC:s portokostnader och 3 651
kr for telefonema i hissam~(



BrfIslandet Adolf
769605-0389

6 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffuingsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

2008

68683995
68683995
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2007

68683995
68683995

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat yarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

-6524980 -5 151 300
-1373680 -1373680
-7898660 -6524980

60785335 62159015

54000000 54000000
55200000 55200000

109200000 109200000

7 Lassystem

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffuingsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat yarde

2008

91251
91251

-18250
-9125

-27375

63876

2007

91251
91251

-9 125
-9125

-18250

7300~(
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2008 2007
Ackurnulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffuingsvarde 6707937 6707937
Utgaende ackurnulerade auskaffningsviirden 6707937 6707937

Ackurnulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -518679 -350981
Arets avskrivningar -151291 -167698
Utgaende ackurnulerade avskrivningar -669970 -518679

Ackurnulerade nedskrivningar
ROT-bidrag beslutat 2006 -639885 -639885
Utgaende ackurnnlerade uedskrivuingar -639885 -639885

Utgaende redovisat yarde 5398082 5549373

9 Fastighetsfdrbattringar

2008 2007
Ackurnulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffuingsvarde 9326448 7780652
Omklassificering 9599972 1545796
Utgaende ackurnulerade anskaffningsvarden 18926420 9326448

Ackurnulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -591 028 -323387
Arets avskrivningar -581 238 -267641
Utgaende ackurnulerade avskrivningar -1172 266 -591028

Utgaende redovisat yarde 17754154 873542~(
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2008 2007
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffuingsvarde 461969 461969
Utgaende ackumnlerade anskaffningsvarden 461969 461969

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -116442 -91 320
Arets avskrivningar -25 135 -25 122
Utgaende ackumulerade avskrivningar -141 577 -116442

Utgaende redovisat yarde 320392 345527

11 Ovriga fordringar
2008-12-31 2007-12-31

Skattekontot 54942 33143
Fordran for moms, nov 0 dec 868592 381 959
Skattefordringar 0 829017

923534 1244119

12 Forandringar av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond fOr Balanserat Arets
insatser avgifteryttre underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingang 61286950 54570 738912 -5739659 -2 161 965

Forsaljning av lagenhet 887015 3060985

Disposition av foregaende

ars resultat 472 000 -2633965 2161965

Arets resultat -2554043

Be10pp vid arets utgang 62173965 3115555 1210912 -8373624 -255404~{
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13 Langfristiga skulder

Un 265689392-8 ffd 08-04-04 ranta 4,89%
Un 265689395-1 ffd 13-09-25 ranta 4,39%
Un 265689398-5 ffd 11-02-25 ranta 4,02%
Un 275403765-9 ffd 12-09-25 ranta 4,36%
Un 375295666-8 3-man bindning ranta fn 4,22
Um 2757269010 3-man bindning ranta fn 5,15 %
Un 2757268988 ffd 10-10-12 mnta 4,53 %
Un 2757269036 3-man bindning ranta fn 5,15 %
Byggkredit utnyttjad del

14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt
Depositionsavgifter
Lagstadgade sociala avgifter

2008-12-31

o
20000000
11000000
6000000

o
17250000
12000000
17250000

o
83500000

2008-12-31

o
125800

o
125800
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2007-12-31

20000000
20000000
11000000
6000000

12500000
o
o
o

2100975
71600975

2007-12-31

3675
4600
3666 /

1194!JJ(
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15 Upplupna kostnader och f"Orutbetalda intiikter

2008-12-31 2007-12-31

F6rutbetalda intakter, exkl moms
Foctum fjarrviirme dec
Foctum el
Beriiknad el
Sophiimtning
Ovriga upplupna driftskostnader
Revisionsarvoden
Utgiftsrantor
Upplupna syrelsearvoden
Sociala avgifter

881 873
o

15482
500

5000
35000
16000

513 830
60325
18776

1546786

512230
96093
21478
5300
4238

46790
24000

159681
58000
18560

946370

Nils Borg

/lJ(/~ ,
Hell'm Edgren

Ingegard yllensward
Ordfdrand

Stockholm den b //3 - -;Loor-___.

/
Gregory Gorelik Patrie Kallerman

~"-.>l-~'";-L~~ •• o. "----,

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den. II VVtttvS 'JJDD~

~ / I1J ff I7tclif!tt 0LW-dbaea----
.~ Sandberg U
Godkand revisor



Revisionsberattelse
Till fOreningsstiimman i BrfIslandet Adolf

Org nr 769605-0389

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fOrvaitning i Brf Islandet Adolf
for ar 2008. Det ar styrelsen som har ansvaret for riikenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tiIHimpas vid upprilttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar iir att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen fOr att med hog· men inte absolut silkerhet fOrsiikra mig om att
arsredovisningen inte innehitller vilsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underiagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprincipema och styrelsens tilliimpning av dem samt att bedoma
de betydeisefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den uppriittat arsredovisningen samt att
utviirdera den samiade informationen i Arsredovisningen. Som underiag fOr mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vilsentliga beslut, atgiirder och forhAIIanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ilr ersilttningsskyldig mot foreningen. Jag har ilven
granskat om mlgon styrelseledamot pa annat siltt bar handlat i strid med bostadsrilttslagen, ars
redovisningslagen eller fOreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimIig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet moo arsrOOovisningslagen och ger en riittvisande biId av
foreningens resultat och stitlIning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings
berilttelsen iir forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstiirmnan faststiiIIer resultatriikningen och balansriikningen fOr
foreningen, behandlar fOriusten enligt fOrslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fOr riikenskapsAret.

Falun den 11 mars 2009

fl /1W;(tU/2Ji, ()lttC/!fJta:JJW
'kta{ra~e~ Sandberg
Godkiind revisor .


