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Styrelsen for Brf Islandet Adolf far hirmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen dr ett odkta bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 6 vaningar. Vid arets slut fanns totalt 56
bostadsrittslagenheter, 1 hyresldgenhet, 12 affdrs- och hyreslokaler i varierad storlek och ett garage med
16 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
17 st 1 rum och kok
34 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Den totala ytan i fastigheten &r 7 831 kvm, vilken fordelar sig pa bostdder 3 641 kvm, uthyrd lokalyta 1
955 kvm och 6vrigt (garage, gemensamma ytor) 2 235 kvm.

Foreningen innehar fastigheten med beteckningen Islandet 15 med dganderitt. Fastighetens
taxeringsvirde var vid rikenskapsérets utgdng 255 Mkr varav markvérdet var 163 Mkr och byggnaden 92
Mkr. Bostadsdelen taxerades till 168 Mkr och lokaldelen till 87 Mkr. Fastigheten &r fullvérdesforsékrad
hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor.

Fastighetens tekniska status

Sedan foreningen kopte fastigheten 2003 har stora renoveringsarbeten genomforts, bland annat i el- och
vattenstammar, ventilation, fasader, garage och lokaler. Foreningen har inte en aktuell underhallsplan,
men har god kontroll pa fastighetens status efter de omfattande renoveringarna.

Stor renovering av fasader, terrasser och fonster

Under andra halvéret 2021 paborjades en omfattande renovering av fasader, fonster och terrasser. Denna
renovering avslutades i juni 2023. Terrassen har fatt nytt titskikt och den gamla murmaistarfyllningen har
bytts ut mot ett ordentligt isolerande skikt av cellglas. Ny kopparplat har lagts pé alla tre trapphustak
samt socklar och murkron.

Réckena har flyttats ut till sin ursprungliga placering vilket gor att terrassens yta okats. Ett biotoptak har
anlagts pa delar av terrassen; véxtligheten bidrar till 6kad biologisk mangfald och ar en buffert mot
regnvatten. Dagvattenledningarna ner genom huset har delvis renoverats. Alla ventilationskanaler under
terrassens yta har renoverats och tétats. Ny belysning har installerats och alla elinstallationer pa
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terrasserna har fornyats.

Fasaderna har fatt ny puts och fiargats in med en kulor som béttre 6verensstimmer med originalets farger
samtidigt som samtliga smidesdetaljer har renoverats eller nytillverkats. Alla ytterbagar i fonstren har
renoverats pa verkstad och rotskadade foder har bytts ut och malats. Fonstrens innerglas har bytts till
lagemissionsglas.

Energisparatgérderna har minskat fastighetens primérenergital med 29 procent och efter en ny
energideklaration har huset nu forbéttrat sin energiklass frén klass E till energiklass C.

Vatten, aviopp, virme, ventilation

Drottninggatan 90A ar stambytt 2005. Delar av stammarna i Drottninggatan 90B och Adolf Fredriks
Kyrkogata 15 &r bytta under 80- och 90-tal, och féreningen genomforde under 2017--2018 relining i
nagra avloppsstammar. Samtliga avloppsstammar och farskvattenledningar i kéllaren och under
bottenplattan ar bytta med undantag for nagra fa avloppsledningar som har relinats.

Virmeledningar i kéllaren byttes 2007 och termostatventiler och nya styrventiler installerades. En ny
injustering av varme gjordes under hdsten 2023. Ett styrsystem for ventilation och varme installerades
2008, vilket har uppgraderats kontinuerligt.

Lagenheternas ventilationskanaler och skorstenar titades 2008 och nya ventilationsaggregat installerades.
Under 2022 tdtades alla kanaler under terrasserna. Den senaste obligatoriska ventilationskontrollen,
OVK, for ldgenheterna gjordes 2023. Radonmétning har gjorts efter att de nya kraven inférdes och alla
vérden har konstaterats ligga langt under grénsvérdena.

Lokalernas ventilation har renoverats 16pande och nya ventilationsaggregat installerats. Under 2020
byttes det dldsta av fem ventilationsaggregat ut mot ett toppmodernt, effektivt ndrvarostyrt aggregat.
Nérvarostyrning infordes dven i tva andra stora lokaler. Lokalernas ventilation har idag genomgéende
hog standard.

Ytskikt i trapphus, kdllare, varuintag/sopgang och garage

Renovering av de kulturhistoriskt viardefulla trapphusen och entréerna pabdrjades i liten skala under 2011
och slutfordes under 2014. I kéllaren renoverades forradsutrymmen och killargdngar under perioden
2014--2016. Varuintaget till Espresso House och 7-Eleven med tillhdrande soprum, totalrenoverades
2016--2017 med platinklddnad och mélning. Garagets golv och ytskikt renoverades 2016 och underhalls
nu efter varje vinter.

El och fiberanslutning

Som en del av renoveringsarbetena har alla elstammar for fastighetsel bytts ut i trapphus, killare och
hissmaskinrum. Elstigare till och eldragningar i samtliga ldgenheter byttes 2005. Elcentraler och
eldragningar i samtliga lokaler har bytts och d& har dven elstigare bytts ut. All belysning i gemensamma
utrymmen &r sedan 2017 energisnal LED-belysning (forutom garagets belysning som byttes redan 2008
till en energibesparande installation). Huvudparten av elarbetena i fastigheten avslutades under varen
2017. Fiberanslutning till samtliga ldgenheter och lokaler installerades 2014 och uppdaterades 2019.
Foreningen dger fastighetens fibernit.

Butikslokalernas fonster

Gatuplanets fonster och fasader mot gatan renoverades 2006 och underhalls 16pande genom regelbunden
oljning av teakpartier. Flera av butikernas fonster har forsetts med energiglas. Kafélokalen och
glassbutiken har fatt 6ppningsbara fonster.
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Gdarden

Hosten 2016 till varen 2017 totalrenoverades tre lanterniner pa garden. Gardens tatskikt och lanterniner
behover pa sikt renoveras och virmeisoleras, men behovet dr inte akut och detta har skjutits pa framtiden
till dess att foreningens ekonomi tillater.

Ldssystem
Under 2015 och 2016 uppgraderades husets lassystem och alla dorrar i skalskyddet har forsetts med
digital lasare och cylinder sa att borttappade nycklar latt kan spérras.

Brandskyddsatgdrder

Efter en brand i en av féreningens lokaler strax fore julen 2012 har brandskyddet forbéttrats i tva av
husets ventilationssystem som forsorjer butiker och lokaler och brandtéitningar har inventerats och
atgérdats. Ytterligare brandskyddsatgirder har gjorts i lokalernas ventilationssystem.

Viktiga entreprenorer och konsulter

Fastighetsskotseln har under entreprenadtiden skoétts av styrelsen och entreprendrer som hyrts in vid
behov. Stidningen utfors sedan december 2025 av Online clean och fastighetsentreprenad AB. For den
ekonomiska forvaltningen ansvarar Fastum AB. Andra viktiga entreprendrer dr Leif Andersson
Ventilation AB, Rorknektarna AB och Nordstrands Elektriska AB. Firma Byggservice Int. genomfor
l6pande underhélls- och reparationsarbeten. Fasadkultur Alvik 3 AB anlitades som entreprendr for de
stora renoveringsarbetena pa terrass och fasad 2021--2023. Kjell Karlsson fran Delta Advokatbyra bistar
foreningen i avtalsrittsliga och andra juridiska fragor. Funkia AB skoter planteringarna pa terrasser och
gor riktade insatser pa garden. Hellgrens Las &r forerningens lasentreprendr.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 82 medlemmar. Under éret har 5 medlemmar uttrétt ur féreningen och 3
medlemmar intrétt vid 2 dverlatelser. Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda.

I och med foreningens skattemissiga status som oékta bostadsrittsforening forménsbeskattas foreningens
medlemmar for mellanskillnaden mellan den av Skatteverket beddmda marknadshyran och den faktiska
arsavgiften.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens intikter dr fortsatt mycket goda. Hyresavtalen for samtliga lokaler bedoms vara
marknadsmassiga. Likviditetssituationen har forbéttrats da rantenivan sjunkit och foéreningen kunnat dra
nytta av den stora andelen lan till rorlig rinta. Amorteringarna pa skulden bidrar ocksa genom sénkta
rantekostnader till det forbéttrade kassaflodet. Foreningen har betalat av kvarvarande skuld till
entreprenoren for den stora renoveringen. Kassaflodet frdn den 16pande driften ar tillfredsstédllande.

Efter en dom i hogsta forvaltningsdomstolen géllande berdkning av momsunderlag begirde foreningen att
moms retroaktivt for perioden 2017--2024 ska berdknas pa omséttning istillet for fordelningen av
lokalyta mellan lokaler och bostider. Detta har nu slutligen avgjorts av Hogsta Forvaltningsdomstolen till
foreningens fordel och cirka tio mkr som stod pa féreningen konto i véntan pa beslut har nu bokats som
en intédkt. Moms kommer hddanefter att berdknas pa omséttning, vilket innebér att féreningens 16pande
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kostnader kommer att sjunka.

Hdindelser i huset under daret

Den nya hyresgisten Bahnhof flyttade in under véren 2025 efter att Lammbhults Design Group flyttat ut.
Under hosten flyttade tandlédkaren Leila Nassadjpoor ut efter ha sagt upp sig i slutet av 2024, men ett nytt
avtal har tecknats med Norrmalmstandldakarna som flyttade in i slutet av 2025.

Foreningens sista hyresldgenhet sades upp under aret och blev tillgidnglig for forsiljning.

Visentliga hindelser efter rdkenskapsdrets slut
Foreningens enda kvarvarande hyresldgenhet pa 70 kvm séldes i mars 2026 for 8,3 Mkr. Hadanefter
upplats samtliga lagenheter i huset som bostadsritt.

Styrelsens kommentar till den ekonomiska situationen

Intiikter

Foreningen har goda och stabila intdkter. Det &r virt att notera att &ven efter hojningen av arsavgifter
kommer endast cirka 10 % av foreningens intékter frin medlemmarnas avgifter och ett halvérs
hyresintédkter fran den sista hyresldgenheten. Omkring 90 % av intdkterna kommer foljaktligen fran
lokaler och garage och dr saledes konkurrensutsatta. Under 2025 finns en 6vrig intékt pa drygt 10 mkr.
Denna intikt avser aterbetald moms for perioden 2017--2024 och ar en engangsintdkt (Denna post
bokfordes som en kortfristig skuld da beslutet fran Hogsta Forvaltningsdomstolen dnnu inte hade kommit
vid arets slut 2024). Momsaterbetalning for 2025 kommer att redovisas som en extra intékt under 2026.

Lopande kostnader

Under en period var energi den enskilt storsta kostnadsposten i resultatrdkningen men rantekostnaderna
ar nu ater den enskilt storsta kostnadsposten, dven efter rdntesdankningar.

Den nya grunden for momsberékningar kommer att sinka de framtida 16pande kostnaderna med nagra
hundra tusen kronor per ar.

Rdntekostnaderna steg fran 765 tkr &r 2021 till 5,76 Mkr ar 2024. Detta ar en f6ljd av 6kade lan och
hogre rantor. Fr o m 2023 amorterar foreningen 1,5 Mkr till banken och detta i kombination med
sjunkande marknadsrantor gor att rintekostnaderna 2025 sjonk till 3,33 Mkr. I slutet av 2025 amorterade
foreningen ytterligare 6,5 Mkr vilket kommer att ddmpa rantekostnaderna 2026.

Energikostnaderna 1ag for tio ar sedan pa drygt 1 Mkr och har efter en tid av laga priser nu ater stigit till
strax over 1 Mkr trots energieffektivisering och minskad energianvdndning. Kostnaderna 2025 var dock i
stort ofdrdndrade jaimfort med de ndrmast foregéende aret. (Den dkade kostnaden for energi per
kvadratmeter beror frimst pa 6kade kostnader for vatten och avlopp som ingér i detta nyckeltal.)

Investeringar, avskrivningar och underskott
Foreningen hade vid arets slut cirka 114 Mkr i skulder efter att ha gjort en extra amortering. Foreningen
amorterar f n enligt plan 1,5 mkr/ar, men planerar att gora extra amorteringar den under 2026.

Goda utsikter
Foreningen har goda och stabila intdkter. Foreningens fastighet har ett bra lage och inga vakanser i sitt
lokalbestand. Hyresnivdaerna i omradet dr hoga.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning, hyror o avgifter 10 433 10 475 9 697 8277 8 141
Soliditet (%) 26,48 20,60 30,66 33,83 40,90
Resultat efter finansiella poster 7175 -4 344 -11 115 -4077 -1274
Resultat exkl avskrivningar 13 063 53 -5 448 -451 2360
Skuldrénta (%) 2,70 3,57 3,36 1,25 0,86
Fastighetens belaningsgrad (%) 68 68 68 62 57
Lan 1 forhéllande till taxeringsvérde (%) 44 45 46 45 39
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt

(kr/kvm) 277 273 198 119 123
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 14 490 15493 15 684 15579 10 905
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 31777 33975 34395 34 164 23915
Sparande per kvm (kr/kvm) 444 34 -744 185 1041
Réntekénslighet (%) 114,88 124,62 173,46 286,60 193,99
Réntekénslighet (%) hyresintékter 12 15 14 16 11
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 164 163 154 150 144
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 4,81 9,26 7,23 5,12 5,38

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.
Under 2015 gjordes stora amorteringar vilket minskade beldningsgraden.

Nettoomséttning, hyror och avgifter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad
Laneskulden i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppldten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppldten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - védsentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebérande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Réntekénslighet, (%) hyresintdkter
Foreningens riantebédrande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intdkter fran hyresintékter bostad och
lokal.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter. For 2025 dr detta belopp extraordinaért
eftersom den stora momsaterbetalningen bokforts som en engangsintikt 2025. Rensat fran denna
engangsintikt motsvarade arsavgifterna ungefar lika stor del av intékterna som 2024.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-21 och dérpa f6ljande konstituerande
sammantride haft foljande sammanséttning:

Nils Borg Ordférande

Margareta Grass Ledamot, vice ordforande
Niklas Nordkvist Ledamot

Lone-Pia Bach Ledamot

Marielle Hagblad Ledamot

Fredrik Bjorklund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Camilla Edelbrink, Azets Revision & Rédgivning AB

Valberedning

Birgitta Rosén Sammankallande
Katarina Estéve
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Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-06-29.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningen ar en oédkta bostadsréttsforening och beskattas inte som en édkta bostadsréttsférening.

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till 113,4 Mkr, varav 1,5 Mkr planméssigt amorteras
arligen. Beloppet ér fordelat pa 14 1an hos Swedbank Hypotek. Réntesatser och dagar for villkorséndring
framgar av not.

Forindring i eget
kapital
Medlems- Uppskjuten Fond for yttre Balanserat
insatser skatt underhall resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid érets
ingang 105 712 086 9151914 2 166 351 -65 560 849 -5382779 46 086 723
Upplatelse av
lagenhet
Kapitaltillskott
Uppskjuten skatt -718 302 0
Disposition av
foregaende érs
resultat 259 457 -5 642 236 5382779 0
Arets resultat 7704 624
Belopp vid arets
utgéng 105 712 086 8433612 2 425 808 =71 203 085 7704 624 53073 045

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till férfogande for foreningens foreningsstdmma star:

ansamlad forlust -71 203 085
arets vinst 7704 624
-63 498 461

behandlas s4 att

till yttre fonden reserveras 472 000
ur yttre fonden ianspraktas -297 243
i ny rakning 6verfores -63 673 218

-63 498 461

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not ;g;:ﬂgi

Rorelsens intikter

Arsavgifter 994 735
Hyresintikter 1 9438 661
Ovriga rérelseintikter 2 10 094 405
Summa nettoomséttning 20 527 801

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhéll -725 062
Periodiskt underhall 3 -297 243
Driftskostnader 4 -2.305 300
Administrationskostnader 5 -402 907
Arvoden med tillhdrande kostnader 6 -182 673
Fastighetsskatt/avgift -968 268
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -4 881 453
Avskrivningar -5 358 047
Summa avskrivningar -5 358 047
Rorelseresultat 10 288 301
Resultat frin finansiella poster

Rénteintdkter 215067
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 328234
Summa kapitalnetto -3 113 166
Resultat efter finansiella poster 7175135
Resultat fore skatt 7175135
Skatt pa drets resultat 7 529 489

Arets resultat 7 704 624

8 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

977176

9 498 064
44123

10 519 363

-782 538
-212 543
-2176 393
-345 327
-289 296
-942 910
-4 749 007

-5435 393
-5 435 393

334 963
396 574
-5 075 589
-4 679 015
-4 344 052
-4 344 052

-1 038 727

-5382 779
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2025-12-31

162 579 966
349 349
162 929 315
127 137

127137

163 056 452

53671
365 660
115900

1049 142
1584 373

3255759

4 840 132

167 896 584
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2024-12-31

168 518 933
0

168 518 933
315950

315950

168 834 883

155 706
374 539
89 876
895 410
1515531

8905 104
10 420 635

179 255 518
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatt 10
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

105 712 086
2425 808
108 137 894

-71 203 085
7704 624
-63 498 461

44 639 433

8433 612
8433 612

10 000 000
10 000 000

103 475 000
226 884

19 859

485 532
616 264
104 823 539

167 896 584
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2024-12-31

105 712 086
2166 351
107 878 437

-65 560 849
-5382 779
-70 943 628

36 934 809

9151914
9151914

20 000 000
20 000 000

101 325 000
966 044

86 210
9416 416
1375125
113 168 795

179 255 518
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser, uppl.avg och kapitaltillskott
Forandring langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Avrikningskonto och likvida medel vid arets borjan

Avrékningskonto och likvida medel vid &rets bdrjan
Avrikningskonto och likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

7175135
17 5358 047
-66 351

12 466 831
-10 980

-10 333 035
2122 816

231 571
231571

0
-7 850 000
-7 850 000

-5 495 613

9800514
4304901

11 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

-4 344 052
5435393
-113 715

977 626
-219 354

7165 526
7923 798

1605 570
-1 500 000
105 570

8029 368

1771 146
9 800 514
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara vésentlig.
Desssa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Inventarier 10 &r
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som

obegrénsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, innerviggar mm 20 - 40 ar
Installationer, viarme, el, VVS, ventilation mm 20 - 40 ar
Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20 - 30 ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning 8-15ar

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frdn balansrikningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrédkningen nér foretaget blir part i instrumentets
avtalsmaissiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér den avtalsenliga ritten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som é&r
forknippade med innehavet i allt vdsentligt overforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll
over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.
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Virdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar véirderas vid forsta redovisningstillfdllet till anskaffningsvirde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som dr direkt hinforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgdngar vérderas efter forsta redovisningstillfillet till det lagsta av
anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar vérderas individuellt till det
belopp som beriknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Réntebdrande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt

Skatt pa drets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sidrredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen
post i balansrdkningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for
mdjligheten att i framtiden anvénda skattemidssiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det
redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld forvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte
nuvérdeberdknats. Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer
att atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje
balansdag.

Intiikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhélla for egen rakning
redovisas som intdkt. Intékter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Rdinta och utdelning
Intdkt redovisas nir de ekonomiska fordelarna som ér forknippade med transaktionen sannolikt kommer

att tillfalla foretaget samt nér inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Rénta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.

Arsavgifter
I rsavgiften ingér virme, vatten, TV, bredband.
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Noter

Not 1 Hyresintiikter

Bostdder
Lokaler
Garage

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Gastlagenhet
Ovrigt
Aterbetalning moms

Not 3 Periodiskt underhall

Underhéll hyresritt bostad
Underhall interiort
Underhall exteriort
Underhall installationer

Not 4 Driftskostnader

Vidarefakturerade kostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stadning

Systematiskt brandskyddsarbete
El

Viérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Serviceavtal

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal

14 (18)
2025 2024
39 346 78 692
8 908 148 8872973
491 168 546 400
9 438 662 9 498 065
2025 2024
43 890 33 440
167 223 10 683
9 883 292 0
10 094 405 44123
2025 2024
227811 0
0 48 920
0 71 171
69 432 92 452
297 243 212 543
2025 2024
48 568 0
68 420 10 609
161 950 101 082
218 220 304 187
25005 0
152 120 134 896
892 542 928 089
235 941 212 895
198 710 181 456
96 348 90 221
112912 117 793
9350 28 289
58 713 37770
6 646 7 460
4 844 12 624
15010 9021

2305299 2176 392
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Not 5 Administrationskostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Not 6 Arvoden med tillhérande kostnader
Styrelsearvode
Ovriga arvoden inkl 16n till personer som ej ir styrelse
Sociala avgifter

Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Justering anskaffningsvérde fastighetsforbittring
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Summa bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025
43 179
175 320
7387
74 532
102 489
402 907

2025
137 445
15 810
29418
182 673

2025
529 489
529 489

2025-12-31
195 710 938

-580 920
195130 018

-65 564 210
-5358 047
-70 922 257

38372 205
38 372 205

162 579 966
92 000 000

163 000 000
255000 000

15 (18)

2024
21128
131 830
6 564
97 821
87 985
345 328

2024
187 300
41 600
60 396
289 296

2024
-1 038 727
-1 038 727

2024-12-31
195 710 938

0
195 710 938

-60 128 817
-5435 393
-65 564 210

38372 205
38 372 205

168 518 933
85000 000

184 000 000
269 000 000

Not 9 Pigiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Vid arets borjan
Investeringar under aret

2025-12-31
0

349 349
349 349

2024-12-31
0
0
0
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Not 10 Uppskjuten skattefordran

Temporir skillnad avseende byggnader och mark
Uppskjuten fordran pa underskottsavdrag

Redovisat
virde

124 207 761
124 207 761

Byggnader

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintakter

Fastum, arvode kvartal 1
Brandkontoret, forsdkring jan - mars
Kabel-tv/bredband

Bostadsritterna medlemsavgift
Serviceavtal hiss

Ovriga serviceavtal

2025-12-31
-8433 612

127 137
-8 306 475

Skattemaéssigt
virde

83267 897

83 267 897

2025-12-31
365 660
365 660

2025-12-31
16 026

33 064

24 420

20 209

5 840

7 550

8791

115 900

16 (18)

2024-12-31
-9151914

315950
-8 835 964

Temporar
skillnad
-40 939 864
-40 939 864

2024-12-31
374 539
374 539

2024-12-31
0

34972

23 089

17 820

6 490

7 505

0

89 876
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp

Léangivare % rinteindring 2025-12-31
Swedbank Hypotek, 7268988 2,758 2026-01-28 6 100 000
Swedbank Hypotek, 5932238 2,758 2026-01-28 7 000 000
Swedbank Hypotek, 7269036 3,352 2025-03-28 0
Swedbank Hypotek, 4028590 2,651 2026-03-28 10 000 000
Swedbank Hypotek, 6893951 2,651 2026-03-28 10 000 000
Swedbank Hypotek, 6893985 2,722 2026-02-28 11 000 000
Swedbank Hypotek, 4037659 2,722 2026-02-28 6 000 000
Swedbank Hypotek, 7269010 2,722 2026-02-28 17 250 000
Swedbank Hypotek, 4169997 1,300 2026-11-25 10 000 000
Swedbank Hypotek, 4369340 1,630 2027-01-25 10 000 000
Swedbank Hypotek, 4579906 2,758 2026-01-28 10 000 000
Swedbank Hypotek, 4721623 2,722 2026-02-28 3500 000
Swedbank Hypotek, 4813016 2,651 2026-03-28 7 000 000
Swedbank Hypotek, 4960577 2,651 2026-03-28 3625000
Swedbank Hypotek, 5420019 2,758 2026-01-28 2 000 000
113 475 000

Kortfristig del av langfristig skuld 103 475 000

17 (18)

Lanebelopp
2024-12-31
6 300 000

7 000 000

6 650 000
10 000 000
10 000 000
11 000 000
6 000 000
17 250 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
4 000 000

7 000 000
4125 000

2 000 000
121 325 000

101 325 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens beddmning ar att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rdkenskapsar: 103 475 000 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsar: 1 500 000 kr (ingér i 1an som forfaller)

Not 14 Ovriga skulder

2024-12-31

1954

2025-12-31
Avrékning Fastum 1727
Momsskuld 401 391
Avdragen skatt och arbetsgivaravgifter 36 823
Under utredning 45 591
Omprdévning moms 2017-2020 0

485 532

497 261
10 994
46 641

8 859 566
9416 416
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Beriknade sociala avgifter
Forutbetalda intdkter, exkl. forskottsbetald moms
Fjéarrviarme dec

El dec

Vatten/avlopp

Sophidmtning

Ovriga upplupna driftkostnader
Reparation och underhall
Revisionskostnader

Not 16 Stilllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 17 Justeringsposter i kassaflodesanalysen

Avskrivningar

Arsredovisningen har beslutats den __ april 2026 och har signerats av styrelsen med datum som framgar

av dess signering.

Stockholm

Nils Borg
Ordforande

Niklas Nordkvist

Marielle Hagblad

Var revisionsberittelse har lamnats
Azets Revision & Radgivning AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Margareta Grass

Lone-Pia Bach

2025-12-31
250 885
0

0
51885
111 079
12 226
35066
27369
0

99 754
28 000
616 264

2025-12-31
123 575 000
123 575 000

2025-12-31
5358 047
5 358 047

18 (18)

2024-12-31
322394
25600
8044
749 290
120 082
12 578

0

0

92 810
16 326

28 000
1375124

2024-12-31
123 575 000
123 575 000

2024-12-31
5435393
5435393
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Islandet Adolf, org.nr 769605-0389.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Islandet Adolf for ar 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nadgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Islandet Adolf for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets
ansvar. Viar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Falun den dag som framgar av var elektroniska signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

2025-12-31
2(2)

Penneo dokumentnyckel: CPRKS-HTWDO0-38QNR-2J7MW-GPWOD-8N3RV



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lograts, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Camilla Helena Edelbrink

Auktoriserad revisor
Serienummer: bbaaa6609c¢d88c|...]312107a18b238
IP: 81.228.XXX.XXX

2026-05-07 07:10:19 UTC 'f)

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: CPRKS-HTWDO-38QNR-2J7MW-GPWOD-8N3RV





