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Lopande kostnader

Tidigare var rintor och energi de enskilt storsta kostnadsposterna 1 resultatrdkningen. En storre
del av atgarderna i huset bokas sedan 2013 som underhéll och reparationer direkt mot resultatet
samtidigt som réntorna dr mycket ldga. Detta har medfort att kostnadsposten drift, underhéll och
forvaltning 6kade markant och att kostnadsposten réntor avsevért minskat. 2018, 2019 och 2020
hélls dock posten drift och underhall tillbaka da inga stérre underhallsarbeten forutom
balkongerna genomforts.

Réntekostnaderna var som hdgst 2011 med ett rdntekostnader pa cirka 3,2 Mkr. Under 2020 var
rantekostnaderna cirka 860 tkr.

Energikostnaderna lag for tio &r sedan pé drygt en miljon kronor och ligger idag pé drygt 850
tkr. Fjarrvirmekostnaderna sjonk kraftigt 2010 men 6kade ater fram till och med 2019, vilket
delvis beror pa fordndrat lokalutnyttjande och pa hégre priser. Under 2020 sjonk kostnaderna
ater. Lagre elpriser och minskad forbrukning har medfort ldgre elkostnader, fran 146 tkr r 2011
till under 100 tkr ar 2020 och féreningen arbetar konsekvent med att minska elférbrukningen.

Kostnader 2015-2020 (ej beaktat avskrivningar och inkomstskatt)
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wmRintor  ®™Energi ™ Drift, UH, forvaltning (exkl energi & skatt) = Fastighetsskatt

Investeringar, avskrivningar och underskott

Foreningen har idag knappt 76 Mkr i skulder. Skulderna 6kade inledningsvis kraftigt efter att
foreningen bildades ar 2003 men har sedan &r 2010 ater minskat. Over 75 Mkr har investerats i
fastighetens status sedan den képtes av foreningen. Foéreningen amorterar enligt plan blygsamma
200 tkr/ar, men under 2015 anvindes 13 Mkr av de likvida medel som kommit in genom
forsiljningar av hyresrétter till extra amorteringar.

Goda utsikter

Féreningen har goda och stabila intékter, Féreningens fastighet har ett bra ldge i en del av staden
dir Trafikverket, Stockholms stad och privata fastighetsagare gjort och alltjimt gor stora
investeringar, vilket 6kar viirdet pa foreningens hyreslokaler och lagenheter. Foreningen bor i
framtiden se fram emot ett gott resultat fére avskrivningar som kan anvindas till forbattringar
och till att ytterligare stirka den ekonomiska situationen. L
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2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning hyror och avgifter, tkr 8397 8489 8187 8054 7291
Soliditet i % 43,88 44,09 44,92 4511 45,72
Resultat efter finansiella poster, tkr -242 -655  -1073  -1450 -4892
Resultat efter finansiella poster exkl avskrivn., tkr 3225 2812 2811 1135 -1144
Genomsnittlig skuldrintesats i % 1,13 1,10 0,98 1,28 1,52
Lan/kvm bostads- och lokalyta vid arets utgang, kr 13512 13548 13619 13619 13655
Fastighetens belaningsgrad i % 54 54 54 54 52
Lén i forhallande till taxeringsvérde i % 34 34 46 46 46
Elkostnad, kr/kvm 12 14 13 11 11
Fjarrvdrme, kr/kvm 94 103 105 95 89

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till
foreningens balansomslutning. For nyckeltal géllande energi anvinds byggnadens uppvirmda

yta enligt boverkets regler for energideklaration (ATemp, 8052 kvm), vilken skiljer sig fran den

taxerade ytan. All el 4r fastighetsel.

Kassaflodet varierar mellan aren

Féljande illustrationer ger en versikt §ver hur intékter och kostnader fordelas. Illustrationerna &r
forenklade och stimmer inte exakt med arsredovisningens formella kassaflédesanalys, men ger

dnda en god bild av intékter och utgifter.

Kassaflode — en illustration
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-09-16 och dirpa f6ljande konstituerande
sammantride haft f6ljande sammanséttning:

Nils Borg Ordforande

Margareta Grass Ledamot, vice ordfrande
Gunnar Arnoldsson Ledamot

Hans Nésbrandt Ledamot

Ingegérd Gyllenswiird Ledamot

Birgitta Rosén Ledamot

Patrick Dahlemar Sterner Suppleant

Hanna Mortsell Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
Styrelsen har under éret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisor

Margareta Sandberg, KPMG AB.

Valberedning

Lena Silén, sammankallande
Niklas Nordkvist

Foreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-06-30.

Fireningens ekonomiska stiillning

Féreningen ér en oikta bostadsrittsforening och beskattas inte som en #kta bostadsrittsforening.
Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till 75,6 Mkr, varav 0,2 Mkr amorteras arligen.
Styrelsen har som mal att andelen langfristiga skulder (l&n bundna pé langre tid 4n ett 4r) ska

ligga p& 40-60 procent av den totala lanestocken. Beloppet 4r fordelat pa 8 lan hos Swedbank
Hypotek. Rintesatser och dagar for villkorsidndring framgér av not. }
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till ferfogande for féreningens féreningsstimma star:

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras
ur yttre fonden ianspraktas
i ny ridkning dverfores

Foéreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

-40 541 148
-1 734 187
-42 275 335

472 000
-521 309
-42 226 026
-42 275 335
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden med tillhdrande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar
Summa avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintikter

Rintekostnader pa fastighetslan
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

440 224

1 7956 886
2 34070
8431 181

=704 807
-521 309
-1 671 663
-307 763
-273 448
-851 357
-4 330 347

DN e W

-3 466 739
-3 466 739

634 094

I 155

-859 455

-17219

-875519

-241 425

-983 948

-1225373

7 -508 8§14

-1734 187
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2019-01-01
-2019-12-31

440 224
8049 047
64 161

8 553 432

-1 151 674
-512 408
-1 843 507
-268 347
-257 999
-848 489
-4 882 423

-3 466 739
-3 466 739

204 269

0

-856 563
-2 845
-859 408
-655 139
-870 768
-1 525907

-436 151

-1 962 058,

)» {
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 8 92 212 405 93 964 609
Mark 8 38372 205 38372205
Inventarier 9 146 131 194 841
Pagéende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 10 228 175 129 632
Summa materiella anliggningstillgangar 130 958 916 132 661 287
Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 11 2 089 354 1 966 473
Summa finansiella anliggningstillgangar 2 089 354 1966 473
Summa anliggningstillgangar 133 048 270 134 627 760
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 000 1 000
Ovriga fordringar 12 323 498 12 259
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 69 031 67903
Avrikningskonto forvaltare 6127641 6314 489
Summa kortfristiga fordringar 6521170 6 395 651
Kassa och bank 93 631 93 631
Summa omsiittningstillgangar 6614 801 6 489 282
SUMMA TILLGANGAR 139 663 071

] 0
141 117 042 A

Al
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Balansr:’zikning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 984 520 98 984 520
Fond for yttre underhall 2030 481 2 070 888
Summa bundet eget kapital 101 015 001 101 055 408
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -40 541 148 -38619 498
Arets resultat -1 734 187 -1 962 058
Summa fritt eget kapital -42 275 335 -40 581 556
Summa eget kapital 58 739 666 60 473 852
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3203038 2219090
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 28 000 000 75 600 000
Summa langfristiga skulder 28 000 000 75 600 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 47 600 000 200 000
Leverantdrsskulder 265 500 325037
Aktuella skatteskulder 454 663 914 395
Ovriga skulder 15 434777 529 193
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 965 427 855475
Summa kortfristiga skulder 49 720 367 2 824 100

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 663 071 141 117 042
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Avrikningskonto och likvida medel vid arets borjan

Avrikningskonto och likvida medel vid drets borjan
Avrikningskonto och likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

-241 425
3466 739
-1 091 427

2133 887

-312 367
-59 537

47 415 537
49 177 520

-1 764 368
-1 764 368

-47 600 000

-47 600 000

-186 848

6408 120
6221272
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2019-01-01
-2019-12-31

-655 139
3 466 739
-482 497

2329103

33921
-12 407
220 360

2 570 977

-200 000
-200 000

2370 977

4037 142
6408 119

U
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hianforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anldggningstiligdngarna har skillnaden i férbrukningen beddmts vara vésentlig.
Desssa tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjirt dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Inventarier 10 ar
Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, innerviggar mm 20 - 40 ar
Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning 8-15ar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade

utifran anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och boritagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir part i instrumentets
avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér den avtalsenliga rétten till
kassafladet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som &r
forknippade med innehavet i allt visentligt verforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll
over den finansiella tillgngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér den avtalade
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forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ér direkt hianfrliga till forvdrvet av tillgngen.

Finansiella omsittningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillféllet till det ligsta av
anskaffningsvirdet och nettofdrséljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar vérderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgingar virderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvirde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Rintebirande finansiella tillgdngar virderas till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Véirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som &r direkt hdnforliga till
upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsérs inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rikenskapsér till foljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sdrredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen
post i balansrikningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for
mjligheten att i framtiden anviinda skatteméssiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det
redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld forvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen och har inte
nuvirdeberiknats. Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer
att dtervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje
balansdag.

Intikter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhalla f6r egen rédkning
redovisas som intikt. Intikter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag for rabatter.

Réinta och uidelning
Intikt redovisas nir de ekonomiska férdelarna som dr forknippade med transaktionen sannolikt kommer
att tillfalla foretaget samt nér inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

(\
Rinta redovisas som intikt enligt effektivréntemetoden. J \
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning, hyror och avgifter
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Genomsnittlig skuldrinta
Finansiella kostnader i procent av totala l&neskulden.

Fastighetens belaningsgrad
Léneskulden i forhallande till balansomslutningen.

Noter
Not 1 Hyresintikter
2020 2019
Bostédder 78 696 78 696
Lokaler 7287910 7417 871
Garage 590 280 552 480
7 956 886 8 049 047
Not 2 Ovriga rorelseintiikter
2020 2019
Gistlidgenhet 24 600 44 300
Ovrigt 9470 19 861
34070 64 161
Not 3 Periodiskt underhall
2020 2019
Underhall terrass 98 086 0
Underhall tvittstuga 0 4250
Underhall hyreslokaler 155 664 203 000
Underhall ventilation 189 177 66 020
Underhall VA 22 135 111 159
Underhéll garage och p-platser 0 22 561
Underhall Gvrigt 56 246 105 419
521 308 512 409

v
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadning

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
Farbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga serviceavtal

Not 5 Administrationskostnader

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 6 Arvoden med tillhérande kostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden inkl 16n till personer som ej &r styrelse
Sociala avgifter

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

2020
69 709
22 852

271 148
96 066
738 374
128 674
127 150
72 970
95 437

5826
21212
22 244

1 671 662

2020
2124
30 147
108 060
1 995
69 570
0

95 867
307 763

2020
62 690
186 652
24 106
273 448

2020
-631 695
122 881
-508 814
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2019
119 100
29 476
280 794
111470
830230
133 983
91 131
72 494
128 156
12 637
34 036
0

1 843 507

2019
55103
25 509

105 070

2 545
26 650
25677
27793

268 347

2019
64 300
169 860
23 839
257 999

2019

-559 032

122 881
-436 151 |
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde mark
Summa bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 9 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31
141 076 035

1 665 825
142 741 860

-47 111 426
-3 418 029
-50 529 455

38372 205
38 372 205

130 584 610

77 000 000

143 000 000

220 000 000

2020-12-31

578 352
578 352

-383 511
-48 710
-432 221

146 131
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2019-12-31
141 076 035

0
141 076 035

-43 693 397
-3 418 029
-47 111 426

38372 205
38372205

132 336 814

77 000 000

143 000 000

220 000 000

2019-12-31

578 352
578 352

-334 801
-48 710
-383 511

194 841

Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Vid arets borjan
Ombklassificeringar aktiveringar
Investeringar under aret

2020-12-31

129 632

-1 665 825
1 764 368

228 175

2019-12-31

129 632
0
0
129 632
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Not 11 Uppskjuten skattefordran

Temporir skillnad avseende byggnader och mark

Byggnader

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastum, arvode kvartal |
Brandkontoret, firsikring jan - mars

Bredband

Bostadsritterna medlemsavgift

Redovisat

virde
92 212 405
92 212 405

2020-12-31
2089353
2 089 353

Skattemiissigt

viirde
102 354 895
102 354 895

2019-12-31
1 966 473
1966 473

Temporir

skillnad
10 142 490
10 142 490

19 (21)

2020-12-31
317 346
6152

323 498

2020-12-31
27132

18 248
17322
6330

69 032

2019-12-31
12 259

0

12 259

2019-12-31
26 176

18 228
17289
6210
67903
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare %o rintedindring
Swedbank Hypotek, 268988 0,729 3 mén
Swedbank Hypotek, 932238 1,170 2023-01-25
Swedbank Hypotek, 269036 0,696 3 man
Swedbank Hypotek, 028590 0,680 2023-09-25
Swedbank Hypotek, 893951 0,696 3 man
Swedbank Hypotek, 893985 1,200 2022-08-25
Swedbank Hypotek, 037659 0,700 3 man
Swedbank Hypotek, 269010 1,670 2021-08-25

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2020-12-31
7 100 000
7000 000
7250 000
10 000 000
10 000 000
11000 000
6 000 000
17 250 000
75 600 000

47 600 000

20 (21

Lanebelopp
2019-12-31
7300 000
7000 000
7 250 000
10 000 000
10 000 000
11 000 000
6 000 000
17 250 000
75 800 000

200 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfér de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktdr och styrelsens
beddmning #r att ldnen kommer forlingas vid forfall. Inga lan forfaller senare 4n fem ar fran balansdagen.

Kortfristig del av lan:
Lan som forfaller kommande rikenskapsér: 47 600 000 kr

Planerad amortering kommande rdkenskapsar: 200 000 kr (ingér i 14n som forfaller)

Not 15 Ovriga skulder

Momsskuld
Avdragen skatt och arbetsgivaravgifter

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader

Styrelsearvoden

Beriknade sociala avgifter

Forutbetalda intikter, exkl. forskottsbetald moms
Fortum fjarrvirme dec

Fortum el dec

Ovriga upplupna driftkostnader

Reparation och underhall

Revisionskostnader

2020-12-31
419 239

15538

434 777

2020-12-31

92 844
31200
7472

647 163

96 491
7954
52 041
2262
28 000

965 427

2019-12-31
529193

0

529193

2019-12-31

18418
45710
13 047

591 415
101 382

7468
29 991
20 044
28 000

855475
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Not 17 Stiillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 90 500 000 90 500 000
90 500 000 90 500 000

Not 18 Justeringsposter i kassaflédesanalysen
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar 3466 739 3 466 739
3466 739 3 466 739
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REVISIONSDErt

Till féreningsstamman i Brf Islandet Adolf, org. nr 769605-0389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen far Brf Islandet Adolf for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hagre an for en védsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r limpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Islandet Adolf for ar 2020 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen av
foreningens angel4agenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrétisla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Anmarkning

Arsstamman for rakenskapsaret 2019 har inte hallits inom den lagstadgade tiden enligt Lag (2018:672) om ekonomiska féreningar.Enligt lagen
ska ordinarie arsstamma ska hallas inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Arsstamman halls 2020-09-16. Férseningen har inte,
enligt min bedémning, paverkat fareningens forvaltning i évrigt under rakenskapsaret.

Falun den 10 maj 2021
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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.





