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Brf Islandet Adolf
769605-0389

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Islandet Adolf, med séte i Stockholms kommun, far harmed
avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2016.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Foreningen &r en odkta bostadsrittsforening” (odkta bostadsforetag) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus 1 6 vaningar. Vid arets slut fanns totalt 56
bostadsrittsldgenheter, 1 hyresldgenhet, 12 aftéirs- och hyreslokaler i varierad storlek och ett
garage med 16 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
17 st 1 rum och kok
34 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Den totala ytan i fastigheten dr 7 830 kvm, vilken fordelar sig pa bostdder 3 640 kvm, uthyrd
lokalyta 1 955 kvm och 6vrigt (garage, gemensamma ytor) 2 235 kvm.

Foreningen innehar fastigheten med beteckningen Islandet 15 med dganderitt. Fastighetens
taxeringsvérde var vid rdkenskapsarets utgdng 164,0 Mkr varav markvérdet var 91,0 Mkr och
byggnaden 73,0 Mkr. Bostadsdelen taxerades till 100,0 Mkr och lokaldelen till 64,0 Mkr.
Fastigheten dr fullvardesforsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

Fastighetens tekniska status

Sedan foreningen kopte fastigheten 2003 har stora renoveringsarbeten genomforts, bland annat i
el- och vattenstammar, ventilation, fasader, garage och lokaler.

Vatten, avlopp, virme, ventilation

Drottninggatan 90A dr stambytt 2005. Delar av stammarma i 90B och Adolf Fredrik 15 &r bytta
under 80- och 90-tal, och foreningen har nyligen genomfort relining i ndgra avloppsstammar
med gott resultat. Darfor kommer dven 6vriga avloppsstammar att renoveras genom relining
enligt en plan som héller pé att faststéillas. Samtliga avloppsstammar och farskvattenledningar i
kéllaren och under bottenplattan dr bytta med undantag for nagra fa avloppsledningar under
bottenplattan som har relinats.

Viarmeledningar i kéllaren byttes 2007 och termostatventiler installerades i hela huset. Nya
styrventiler installerades i systemet och efter injustering 2008 minskades husets virmebehov
kraftigt. j[{l
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Ett modernt styrsystem for ventilation och varme installerades 2008, vilket har uppgraderats
kontinuerligt.

Lagenheternas ventilationskanaler och skorstenar titades 2008 och nya ventilationsaggregat
installerades. 2016 gjordes en kontroll av samtliga lagenheters ventilation och nya tilluftsdon
installerades varpa en ny injustering gjordes. Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, kommer
att genomforas under 2017.

Flera av lokalernas ventilation har renoverats 16pande och nya ventilationsaggregat installerats.
Lokalernas ventilation har idag genomgéaende hog standard.

Yiskikt i trapphus, kdllare, varuintag/sopgang och garage

Renovering av de Q-markta trapphusen och entréerna pabérjades i liten skala under 2011 och
slutfordes under 2014. I kéllaren har dven renovering av forrddsutrymmena och killargangar
utforts under perioden 2014-2016. Undercentralen renoverades 2015.

Varuintaget till den lokal som idag inhyser Espresso House tillika foreningens sopkorridor med
tillhérande soprum totalrenoverades 2016 med platinklddnad och mélning. Mindre
kompletteringar kvarstéar och projektet slutfors varen 2017.

Garagets golv och ytskikt renoverades 2016.

El och fiberanslutning

Som en del av renoveringsarbetena har i stort sett alla elstammar for fastighetsel bytts ut 1
trapphus, killare och hissmaskinrum (elstigare till och eldragningar i samtliga lagenheter byttes
2005). Gamla oanvinda ledningar har rivits och ny el har dragits i dolda ror sé 1&ngt det varit
mojligt. Elcentraler och eldragningar i lokalerna har bytts vid behov och dé har dven respektive
lokals elstigare bytts ut. Samtliga lokaler ar nu atgérdade. All belysning i gemensamma
utrymmen dr sedan 2016-2017 energisnal LED-belysning som forsetts med nérvarostyrning
(utom garaget som fick ny energisnal belysning redan 2008). Ny belysning ska installeras pa
terrasserna under 2017. Huvudparten av elarbetena i fastigheten beréknas vara avslutade under
véren 2017.

Fiberanslutning till samtliga ldgenheter och lokaler installerades 2014 och foreningen dger
fastighetens fibernit.

Fasader, terrasser och lanterniner

2006 renoverades fasaderna mot innergérden. Gatuplanets fonster och fasader mot gatan
renoverades 2006 med kompletterande underhalls- och reparationsarbeten 2015 och 2016. Flera
av butikernas fonster har forsetts med energiglas. Kafélokalen och glassbutiken har fatt
Oppningsbara fonster.

Sommaren 2015-2016 renoverades de gemensamma terrassernas stal- och glaspartier inklusive
rdcken. Under hosten 2017 och véren 2018 planeras ldgenheternas terrass- och balkongréicken att
atgédrdas. Fasadpartierna pa den stora gemensamma terrassen renoverades 2016 och den lilla
gemensamma terrassen planeras att renoveras under 2017.

Under hésten 2016 paborjades renovering av lanterninerna pa garden. Arbetet berdknas vara
slutfort varen 2017.

Lassystem

Under 2015 och 2016 har husets lassystem uppgraderats och alla dorrar i skalskyddet har forsetts
med digital 14sare och cylinder sa att borttappade nycklar l4tt kan spérras. I samband med
uppgraderingen har flera dorrar férsetts med automatisk d6rr6ppning.\/i\f
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Brandskyddsatgdrder

Efter en brand i en av féreningens lokaler strax fore julen 2012 har brandskyddet forbéttrats i tva
av husets ventilationssystem som forsérjer butiker och lokaler. Ventilationssystemen uppfyllde
redan innan branden den standard som géllde da de installerades. Féreningen valde att forstarka
skyddet ytterligare genom brandisolering av ventilationskanaler och installation av ett flertal
brandspjill for att skapa mindre och sdkrare brandceller. Ytterligare brandskyddsatgérder gjordes
hosten 2017 i samband med renoveringen av den stora lokal som iordningstilldes for Lammhults
Mobler.

Viktiga entreprenérer och konsulter

Fastighetsskotseln har under éret skoétts av RBF Stidd- och Fastighetsservice AB och stddningen
av Cleaning Stockholm AB. For den ekonomiska forvaltningen ansvarar Fastum AB. Andra
viktiga entreprendrer &r Wasa Ventilation AB och Leif Andersson Installationsteknik AB som
underhdller ventilationsaggregat, och Nordstrands Elektriska AB som I6pande uppgraderar och
underhéller husets elsystem samt ansvarar for drift och underhall av husets styr- och
reglersystem. Firma Byggservice Int genomfor 16pande underhalls- och reparationsarbeten.
Skolds Bygg & Smide Entreprenad AB arbetar sedan hosten 2015 med att renovera terrassernas
stal- och glaspartier samt sopgangen och varuintag. Juristfirman Urban Wiman AB bistér
foreningen i avtalsrittsliga och andra juridiska fragor.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 81 medlemmar. Under &ret har 7 medlemmar uttrétt och 8
medlemmar intrétt i foreningen genom 6 Sverlatelser. Foreningen har inte haft négra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foéreningens intdkter dr fortsatt mycket goda. Hyresavtalen for samtliga lokaler bedoms vara
marknadsméssiga. Kassaflodet &r starkt och likviditeten god.

Forandringar i beskattning av enskilda medlemmar

I och med foreningens skattemissiga status som odkta bostadsrittsforening forménsbeskattas
foreningens medlemmar for mellanskillnaden mellan den av Skatteverket bedomda
marknadshyran och den faktiska arsavgiften. Denna formansbeskattning har under tidigare ar
satts ned helt eller delvis genom de s.k. ldttnadsreglerna som under lang tid utgjort temporéra
undantagsregler for odkta bostadsrittsforeningar. Hosten 2015 forldngdes inte dessa
lattnadsregler varfor foreningens medlemmar forménsbeskattas fran och med inkomstaret 2016.

Hidndelser i huset under dret

Arbete med uppgradering av el och byte av gamla elstammar har fortsatt, dock i ldgre tempo &n
tidigare. Flera arbeten haller nu pa att slutforas, sérskilt elarbeten samt terrassernas viaggar och
stalpartier. Ventilationen i tandlékarens och i E37:s lokal har renoverats. Ventilationen i alla
lagenheter har undersokts, ett nytt tilluftsdon i varje ldgenhet har monterats och ventilationen
justerats in.

Under éaret fortsatte digitaliseringen av husets ritningsarkiv. Digitaliseringen syftar till att
sdkerhetskopiera de gamla ritningar som idag endast finns i pappersformat samt till att férenkla
framtida entreprenader i fastigheten.

Tva lokaler har bytt hyresgéster under aret. Alla byten av lokalhyresgéster har skett utan
vakanser och endast i ett fall krdvdes en mindre hyresrabatt. Rubn, som flyttade in i bérjan a\v/k /
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2015 sade upp sitt avtal och lokalen togs 6ver av Lammbhults och abstracta (som &r en del av
Lammbhultsgruppen). Lokalen har renoverats grundligt och ska anvidndas som showroom.
Tandldkare Anerfélt 6verlit i december 2016 sin lokal till en annan tandlékare, vilken tilltrdder 1
april 2017.

Styrelsens kommentar till den ekonomiska situationen

Resultat fore avskrivningar och inkomstskatt

Foreningen har stora intékter. En storre del av renoverings- och underhéllsarbetena betraktas som
underhll (snarare &n standardhojande atgédrder) och belastar darfor arets resultat. 2016 var
resultatet fore avskrivningar negativt pa grund av de stora renoveringsarbeten som genomforts i
kombination med en hyresrabatt till en lokalhyresgéist under arets sista ménader.

Intdkter, kostnader och resultat (ej beaktat avskrivningar och inkomstskatt) 2011-2016
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1 diagrammet ovan redovisas samlade intdkter och kostnader samt arets resultat (ej beaktat avskrivningar och
inkomstskatt), till skillnad fran arsredovisningens formella uppstallning ddr detta eventuella 6verskott inte
framgar som en tydlig post. Under 2016 aterbetalades skatt till foreningen, vilket forbdittrat resultatet.

Intdkter

Det &r virt att notera att endast cirka 6 % av foreningens intdkter kommer fran medlemmarnas
avgifter. 92 % av intdkterna kommer fran lokaler och garage och ir sdledes konkurrensutsatta.
Lokalintdkterna har varit relativt oférandrade de senaste aren och intdktsminskningen 2014-2016
beror fréamst pé att foreningen salt hyresldgenheter samt gett en mindre rabatt till en
lokalhyresgést. Den kvarvarande hyresldgenheten bidrar med endast 1 % av intédkterna (att
jaimfora med 5 % for hyresldgenheter &r 2013). Ovriga intikter star for endast 1 % av de totala
intdkterna. Styrelsen bedomer att samtliga lokaler hyrs ut till marknadsméssig hyra. Med
lokalhyresgéster i olika branscher och verksamheter samt ménga garagehyresgéster ar risken for
hyresforluster vél spridd.

Drottninggatsbacken upp mot Tegnérgatan har under senare ar fatt ett uppsving med flera nya
caféer och 2017 invigs Citybanan. 2014 invigdes ett nytt hotell i ndrheten pa Sveavigen i
anslutning till nya restauranger och foretag pa Sveavigen 44. Forsikringskassans gamla lokaler
pa Adolf Fredriks Kyrkogata har under 2016, efter flera ars renovering, tagits 6ver av
Marginalen Bank med néra 500 anstéllda, vilket enligt uppgift 6kat omséttningen for flera av
vara lokalhyresgéaster. Allt detta starker foreningens ekonomiskt attraktiva ldge och styrelsen
forvantar sig fortsatt stabila hyresintdkter for lokalerna.J/\/
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Intdkter 2011-2016
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En stor del av ovriga intckter under ar 2013 och 2014 dr forsdkringsersdttningar.

Lépande kostnader

Tidigare var rdntor och energi resultatrdkningens enskilt storsta kostnadsposter. En storre del av
av atgdrderna i huset bokas sedan 2013 som underhall och reparationer direkt mot resultatet
samtidigt som rdntorna dr mycket ldga. Detta har medfort att kostnadsposten drift, underhall och
forvaltning markant 6kat och att kostnadsposten rantor avsevart minskat.

Réintekostnaderna var som hogst 2011 med ett réantenetto pa -3,2 Mkr. Under 2016 var
rdntenettot endast -1,2 Mkr. De ldgre rantekostnaderna mojliggor tidigarelagda renoverings- och
underhallsatgirder.

Foéreningen amorterar enligt plan blygsamma 200 tkr/ar, men under 2015 anvéndes 13 Mkr av de
likvida medel som kommit in genom forséljningar av hyresrétter till extra amorteringar.
Foéreningen har byggt upp en likviditetsreserv for rantekostnader och ofrutsedda utgifter
(kortfristiga placeringar i balansrakningen).

Energikostnaderna 1ag for tio &r sedan pa drygt en miljon kronor och ligger idag pé runt 800 tkr
efter ha varit nere pa ca 700 tkr for nagra ar sedan. Husets sa kallade normalarsforbrukning for
varme sjonk kraftigt fram till 2010 och 1ag sedan still fram till 2015 d& férbrukningen ater 6kade
nagot. Légre elpriser och minskad férbrukning har medfort kraftigt sédnkta elkostnader de senaste
aren, fran 146 tkr ar 2011 till 91 tkr &r 2016. Investeringar i ndrvarostyrning samt energisnal
belysning i trapphus och kéllare under 2016 forviantas sdnka forbrukningen ytterligare under
2017.

Renoveringar och underhall. Sedan 2013 har ménga st6rre renoverings- och underhéllskostnader
bokforts direkt mot érets resultat istéllet for att skrivas av under flera ar. Detta beror pa de nya
redovisningsreglerna som infordes 2014.
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Kostnader 2011-2016 (exklusive avskrivningar och inkomstskatt)
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Investeringar, avskrivningar och underskott

Foreningen har idag drygt 76 Mkr i skulder. Skulderna 6kade inledningsvis kraftigt efter att
foreningen bildades ar 2003 men har sedan ar 2010 ater minskat. Totalt har ca 75 Mkr investerats
i fastighetens status sedan den képtes av foreningen. 2015 amorterades 6ver 13 Mkr. Féreningen
avser inte lana mer och finansierar alla investeringar med Overskottet fran verksamheten.

Den ansamlade forlusten okar stadigt, men kommer i framtiden att plana ut {for att sedan minska.
Detta beror att en stor del av de investeringar som idag belastar resultatet inom de ndrmaste aren
kommer att vara helt avskrivna. Dessa kommer darfor inte att bidra till det &rliga underskottet,
vilket gor att den ansamlade forlusten minskar.

Ansamlad férlust vid arets utgang (2011-2016)
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Goda utsikter

Foéreningen har goda och stabila intikter, de 16pande kostnaderna minskar och foéreningen har
byggt upp en kassareserv for oforutsedda utgifter och eventuella ranteh6jningar. Foreningens
fastighet har ett bra ldge i en del av staden dér Trafikverket, Stockholms stad och privata
fastighetsdgare gor stora investeringar, vilket 6kar vardet pa foreningens hyreslokaler och
lagenheter. Foreningen bor i framtiden se fram emot ett gott resultat fore avskrivningar som kan
anvéndas till forbattringar och till att ytterligare stirka den ekonomiska situationer:.b/(



Nyckeltal - flerarsoversikt

Nettoomsittning hyror och avgifter, tkr

Soliditet i %

Resultat efter finansiella poster, tkr

Resultat efter finansiella poster exkl avskrivn., tkr
Genomsnittlig skuldrénta i %

Lan/kvm bostads- och lokalyta vid arets utging, kr
Fastighetens belaningsgrad i %

Lan i forhéllande till taxeringsvirde i %
Elkostnad, kr/kvm

Elanvindning, kWh/kvm

Fjarrvarme, kr/kvm

Fjarrvarme, kWh/kvm (faktisk)

Fjarrvdarme, k Wh/kvm (normalér)
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2016 2015 2014 2013 2012
7291 7339 7626 7828 7697
45,72 47,64 39,772 3596 35,15
-4892 -3318 -3140 -4224 -1826
-1 144 307 308 -1043 1897
1,52 1,79 241 323 3,40
13655 13691 16050 16059 16095
52 51 58 64 63

46 50 59 59 71

11 11 11 12 12

15 16 15 15 16

89 81 82 85 88
103 99 93 98 106
104 102 99 97 100

Genomsnittlig skuldridnta definieras som bokf6rd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslén. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till
foreningens balansomslutning. Beldningsgraden 2014 var visentligt 14gre 4n aret fore trots
blygsamma amorteringar. Detta beror pa att l&nens vérde i férhallande till balansomslutningen
minskat. Detsamma géller hojningen till 52 % under 2016, féreningen har alltsa inte tagit
ytterligare 1&n. Under 2015 gjordes stora amorteringar vilket minskade belaningsgraden. For
nyckeltal géllande energi anvinds byggnadens uppviarmda yta enligt boverkets regler for
energideklaration (ATemp), vilken skiljer sig frdn den taxerade ytan. All el ar fastighetsel.
(Denna 6versikt har reviderats med hinsyn till &ndrad bokforing enligt K3 som bérjade tillimpas

for arsredovisningen 2014).

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2016-04-12 och dirpa foljande konstituerande

sammantridde haft f6ljande sammansittning:

Nils Borg Ordférande
Birgitta Rosén

Hans Nasbrandt Ledamot
Margareta Grass Ledamot
Ingegérd Gyllenswérd Ledamot
Katarina Estéve Ledamot
Gunnar Amoldsson Suppleant
Kristina Lundin Suppleant

Joakim Spanne

Ledamot, vice ordférande

Suppleant, avgick hosten 2016 p g a flytt.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tvé ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor

Margareta Sandberg, KPMG AB. j/{



Valberedning
Lena Sillén, sammankallande
Josefine Pehrsson

Christian Eberstein, avgick hosten 2016 p g a flytt.

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-06-30.

Foreningens ekonomiska stéillning
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Foreningen &r en oékta bostadsrattsforening och beskattas inte som en dkta bostadsrattsférening.

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till 76,2 Mkr. Beloppet &r fordelat péa 8 1an hos
Swedbank Hypotek. Réntesatser och dagar for villkorséndring framgér av not.

Forindring av eget kapital

Belopp vid éarets

ingang

Disposition av
foregéende ars

resultat

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang

Medlems-

71401 378

71 401 378

Upplatelse-
avgifter

27 583 142

27 583 142

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for féreningens foreningsstdmma stér:

balanserad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras
ianspréaktas ur underhéllsfond
i ny rdkning overfores

Fond for yttre  Balanserat
underhall resultat

2 654 440 -29 430 039

-221 283 -674 667

2433157 -30 104 706

-30 104 706
-4 551 229
-34 655 935

472 000
-422 307
-34 705 628
-34 655 935

Arets
resultat

-895 950

895 950
-4 551 229

-4 551 229

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning

med tillaggsupplysningar. J}(



Bostadsrittsforeningen Islandet Adolf
Org.nr 769605-0389

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
Periodiskt underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader

Arvoden med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar
Summa avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran aktier och andelar
Rénteintékter

Réntekostnader pa fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

= RV, T N OF)

2016-01-01
-2016-12-31

440 224
6 850 321
59 459

7 350 004

-3 808 406
-422 307
-1 574 144
-570 303
-264 295
=712 276
-7 351 731

-3 748 538
-3 748 538

-3 750 265

4 620

13170

-1 159 879

-1 142 090

-4 892 355

-4 892 355

341 126

-4 551 229

10 21)

2015-01-01
-2015-12-31

434 341
6 904 949
54775

7 394 065

-1 681 217
-693 283
-1 446 813
-872 918
-219 886
-690 851
-5 604 968

-3 624 883
-3 624 883

-1 835 786
0

7996
-1490 421
-1 482 425
-3 318211

-3 318 211

2422261

"y



Bostadsrittsforeningen Islandet Adolf
Org.nr 769605-0389

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldaggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=]

10

11
12

13

14

2016-12-31

100 739 850
38372 205
340971

1 650 604
141 103 630

49 500
1 826 649
1876 149

142 979 779

0

147 356
45470
56 101

1 033 042
1281969

1 746 484

3028 453

146 008 232
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2015-12-31

102 576 716
38372205
389 681

834 251
142 172 853

49 500
1485523
1535023

143 707 876

3025
36213
66 895
47 672

1 555 844
1709 649

2250000
2 250 000
2024 920

5984 569

149 692 445

)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 984 520 98 984 520
Fond for yttre underhall 2433 157 2654440
Summa bundet eget kapital 101 417 677 101 638 960
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30 104 706 -29 430 038
Arets resultat -4 551 229 -895 950
Summa fritt eget kapital -34 655 935 -30 325 988
Summa eget kapital 66 761 742 71 312 972
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut _ 15 76 200 000 76 400 000
Summa langfristiga skulder 76200 000 76 400 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 200 000 200 000
Leverantorsskulder 2031 695 413 622
Ovriga skulder 16 0 295013
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 814 795 1070 838
Summa kortfristiga skulder 3046 490 1979 473

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 008 232 149 692 445)/(
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Fordandring langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Avrikningskonto och likvida medel vid arets
borjan

Avrikningskonto och likvida medel vid arets borjan
Avrikningskonto och likvida medel vid arets slut

Not 2016-01-01
-2016-12-31

-4 892 355
3748 538
21 425

-1 122 392

3025
-119 571
1618 073
-551 059
-171 924

-2679 315
-2 679 315

0
-200 000
-200 000

-3 051 239

5830 764
2779 525

13 (21)

2015-01-01
-2015-12-31

-3318211
3 624 883
1482

308 154

-3025
-29 186
-474 523
-281 228
-479 808

-785 448
-785 448

10 800 000
-13200 000
-2 400 000

-3 665 256

9 496 021

5 830 765 M
A
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Tilldggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingéar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgingama har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
vésentlig. Desssa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Inventarier 10 ar
Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som

obegrinsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, innerviggar mm 20 - 40 ar
Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 20 - 40 ar
Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning 10- 15 ar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument viarderade
utifrdn anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nir foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nir den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar som &r forknippade med innehavet i allt vésentligt 6verforts till annan part och
foretaget inte ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrikningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphﬁrt.u?/ ﬁ{
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Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar virderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som é&r direkt hdnforliga till forvérvet av tillgdngen.

Finansiella omsittningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar virderas individuellt till det
belopp som ber#knas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilligg for eventuella uppskrivningar.

Réntebdrande finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som é&r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt

Skatt pé arets resultat i resultatrikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sédrredovisas inte
uppskjuten skatt hinforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen
post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for
mojligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga underskottsavdrag.Vérderingen baseras pa hur det
redovisade virdet for motsvarande tillgéng eller skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som é&r beslutade fore balansdagen och har inte
nuvirdeberiknats. Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer
att tervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje
balansdag.

Intiikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intdkt. Intdkter vérderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Rénta och utdelning
Intdkt redovisas nir de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer

att tillfalla foretaget samt nir inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intékt enligt effektivréintemetoden.vp(
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning, hyror och avgifter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)

16 (21)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinidra intdkter och kostnader.

Genomsnittlig skuldrénta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala l&neskulden.

Fastighetens belaningsgrad

Laneskulden i forhallande till balansomslutningen.

Noter
Not 1 Hyresintikter

Bostidder
Lokaler
Garage

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Gistldgenhet
Ovrigt
Forsdkringserséttning

Not 3 Periodiskt underhall

Underhall tvittstuga

Underhéll hyresrétter

Underhall fasader, fonster, terrass
Underhall ventilation

Underhall vdarme

Ovrigt

2016

78 384

6 273 497
498 440
6 850 321

2016
39 550
9483
10 426
59 459

2016

0

0

0

298 761
61454
62 092
422 307

2015

75 473
6299 196
530 280
6 904 949

2015
40225
14 550

0
54775

2015
141 149
8 008
544 126
0

0

0

693 283
W
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddning
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Administrationskostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Miklararvoden

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Ritningsarkiv

Not 6 Arvoden med tillhérande kostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 7 Skatt pa drets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

2016

61 862
27261
275 062
28712
91 081
713 459
102 392
102 831
65 788
10 038
75 359
20299

1574144

2016
19229
29350
96 981

2500

259358
0
24000
44322
94 563
570 303

2016
138308
77 982
48 005
264295

2016

0

341 126
341 126

17(21)

2015
67 545
27 791

262 553
19 857
87948

649 321
91618
73 409
62 786

9 869
57730
36386

1 446 813

2015
40 860
35040
96 382

3000

118 808
255750
13 000
56 810
253 268
872 918

2015
152 490
15390
52 006
219 886

2015
101 046
2321215

2422 261\/3{
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde mark
Summa bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 9 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2016-12-31
135316 093

1 862 962
137179 055

-32739 377
-3 699 828
-36 439 205

38372205
38 372 205

139 112 055

73 000 000

91 000 000
164 000 000

2016-12-31

578 352
578 352

-188 671
-48 710
-237 381

340971

18 (21)

2015-12-31
132 660 724

2 655 369
135 316 093

-29 172 330
-3 567 047
-32 739 377

38 372 205
38 372 205

140 948 921
69 000 000

83 000 000
152 000 000

2015-12-31

578 352
578 352

-130 835
-57 836
-188 671

389 681

Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Vid arets borjan

Omklassificeringar byggnader och mark
Omklassificeringar reparation och underhall
Investeringar under aret

2016-12-31

834 251
-1 862 962
=716 127
3395442
1 650 604

2015-12-31

2704 172
-2 655 369
-1475511

2260 959

834 251

A
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Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav
2016-12-31 2015-12-31
Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Foérvaltning AB;
556730-0883 49 500 49 500
49 500 49 500
33 st aktier a 1 500 kr.
Not 12 Uppskjuten skattefordran
2016-12-31  2015-12-31
Temporir skillnad avseende byggnader och mark 1 606 833 1 396 459
Uppskjuten fordran pa underskottsavdrag 219 816 89 064
1 826 649 1485 523
Visentliga temporara skillnader hianforliga till
uppskjuten skattefordran
Redovisat Skattemiissigt Temporir
viirde virde skillnad
Byggnader 100 739 850 108 043 636 7303 786
100 739 850 108 043 636 7 303 786
Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 999 164 kr.
Not 13 Ovriga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 29 605 29 340
Momsfordran 117751 0
Espresso House, fakturerat 2016 0 6873
147 356 36213
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2016-12-31 2015-12-31
Fastum, arvode kvartal 1 24 682 23 580
Brandkontoret, forsdkring jan - mars 16 634 15 888
Com hem, kabel-TV kvartal 1 2 463 2 589
Hissen, serviceavtal jan - juni 6352 5615
Bostadsratterna medlemsavgift 5970 0
56 101

47 672J€ /)/



Bostadsrittsforeningen Islandet Adolf
Org.nr 769605-0389

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek, 268988 0,476
Swedbank Hypotek, 932238 1,14
Swedbank Hypotek, 269036 0,202
Swedbank Hypotek, 028590 0,322
Swedbank Hypotek, 893951 0,322
Swedbank Hypotek, 893985 2,66
Swedbank Hypotek, 037659 1,10
Swedbank Hypotek, 269010 2,79

Avgar kortfristig del

Datum for
rinteiindring

3 méan
2019-01-25
3 man
3 man
3 man
2018-03-27
2020-08-25
2017-08-25

For 1an med 3 manaders bindningstid redovisas ridntan 2016-12-31.

Forfaller senare 4n ett &r men inom fem &r fran balansdagen: 800 000 kr

Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen: 75 400 000 kr

Not 16 Ovriga skulder

Momsskuld

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Réntekostnader

Styrelsearvoden

Beriknade sociala avgifter

Forutbetalda intdkter, exkl forskottsbetald moms
Fortum fjdrrvdrme dec

Fortum el dec

Ovriga upplupna driftkostnader
Revisionskostnader

Lanebelopp
2016-12-31

7900 000
7 000 000
7250 000
10 000 000
10 000 000
11 000 000
6 000 000
17 250 000
-200 000
76 200 000

2016-12-31

0
0

2016-12-31
170 960

77092
18178

415463

76 754
7696
18 652

30000
814 795

20 (21)

Lanebelopp
2015-12-31

8 100 000
7000 000
7250 000
10 000 000
10 000 000
11 000 000
6 000 000
17250 000
-200 000
76 400 000

2015-12-31
295013
295013

2015-12-31
186 695

43290
13 000

723 122

67 580
6701
5450

25000

1070 838 /
L
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Not 18 Stiillda siikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 90 500 000 90 500 000
90 500 000 90 500 000

Stockholm /Y/s 20 I13—

2 tan

Nils Borg Birgitta Rosén
Ordf6rande

VMJL (W

Ingegar Gyllensward

L\l e

Margareta rass Katarina Esteve

Min revisionsberittelse har limnats 7/0 Mars 020 /¢

Margareta/ Sandberg
Auktoriserad revisor

gt Saniverg




REV

ONSDeraltelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Islandet Adolf, org. nr 769605-0389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Islandet Adolf fér ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Islandet Adolf for
ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret

ol
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Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett foérslag till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Falun den 20 mars 2017

Az WW

Margareta Sandberg
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.
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Ordforklaringar

Resultatrdkning

Visar i sammandrag rikenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan
man utldsa vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under réikenskapsaret. Genom
att intdkter och kostnader summeras visar resultatrdkningen hur verksamheten har féréndrat
kapitalet, vilket kommer fram i posten “drets resultat”. I BRF Islandet Adolfs fall har resultatet
de senaste aren varit negativt eftersom stora investeringar gjorts. En del av de investeringar som
gjorts tidigare upptréder varje ar som en kostnad i form av avskrivningar fram till att
investeringen &r fullt avskriven.

Intdkt /nettoomsdttning

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken
inkomsten har upparbetats eller blivit intjinad. Det &r hér viktigt att skilja pé intéikt och
inbetalning, eftersom en intékt bokforingsmassigt uppstar nir en faktura skickas dven om den
inte &r betald. P4 samma sétt kan en faktura pa ett visst belopp gélla intdkter som t ex ska delas
upp mellan tvé olika verksamhetséar.

Kostnader
Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaftning av
resurser. Kostnad brukar definieras som en periodiserad utgift. Det &r viktigt att skilja pa

kostnader och investeringar. En investering uppstar som en kostnad forst nér en del av den skrivs
av.

Arets resultat

Detta &r den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intidkter och
kostnader. Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken ”Eget kapital”. I
BREF Islandet Adolfs fall har féreningen visat forlust varje &r pa grund av de stora
avskrivningarna och stora underhéllsatgérder. Dessa lidggs till den ansamlade forlusten (se
forklaring nedan).

Ansamlad forlust
Den ansamlade forlusten &r summan av alla tidigare ars forluster. Denna forlust 6kas med rets
forlust, eller minskas med arets vinst.

Resultat fore avskrivningar

Denna post forekommer normalt inte i arsredovisningens formella del men &r ett viktigt métt for
en ekonomisk férening. Resultatet fére avskrivningar &r summan av intékter och kostnader innan
hinsyn tagits till avskrivningar och utgor det likvida 6verskott som féreningen till exempel kan
anvinda till nya investeringar, amorteringar eller till att bygga upp en reserv. I BRF Islandet
Adolfs fall har resultatet fore avskrivningar varit positivt de flesta ar sedan 2007.

Balansrdkning
Balansridkningen visar foreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i samtliga
tillgdngar, avséttningar och skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang dr en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt
som kontrolleras (4gs) av féreningen vid rdkenskapsarets utgéng till f6ljd av intraffade hidndelser
och som forvintas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Anlaggningstillgang
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Detta &r en tillgdng som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes 4r det avsikten
med innehavet, och inte tillgangens natur, som dr avgérande for klassificeringen av tillgdngen.
Med stadigvarande avses, vad géller maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska
livslangd uppgar till ldgst tre ar. De viktigaste anldggningstillgdngarna dr foreningens byggnader
och mark.

Omsdittningstillgang
Med omsittningstillgang avses tillgdng som inte &r anldggningstillgéng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrdkningskonto forvaltare
Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av Fastum.

Kassa och bank

Denna post utgér av de medel som placerats pa konton hos Swedbank, bland annat pé det
transaktionskonto fran vilket 1an betalas samt det placeringskonto dér féreningen bygger upp en
kassareserv.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar &r fordringar som
forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgér séledes fordringar som forfaller
efter mer &n ett &r. Foreningen har normalt inga langfristiga fordringar.

Forutbetald kostnad och upplupen intdkt

Forutbetald kostnad &r en utgift som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser
kommande &r. Sddana utgifter bokférs som fordran (forutbetald kostnad) 1 bokslutet for att
kostnadsforas forst nésta ar.

Upplupen intdkt dr en intédkt som inte fakturerats men som dnda utgér en intékt for aret. Exempel
dr intdktsréntor som inte betalats ut efter arsskiftet.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre dn tillgdngarna
innebér det att eget kapital &r negativt.

Avsdttning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall
infrias. Detta till skillnad fr&n poster som redovisas som skulder, som i princip dr sdkra med
avseende pa sdvél belopp som tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall
Enligt stadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhéllsplan. Fond f6r yttre underhall
anvands till underhall av de delar av fastigheten som inte bostadsréttshavarna ansvarar for.

Fond for inre underhall
Fond for inre underhall anvénds till underhall av de delar av fastigheten bostadsréttshavarna
ansvarar for, d v s lagenheterna. BRF Islandet Adolf saknar dock fond for inre underhall.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forviantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen
har sin grund i redan intrdffade héndelser. Skulder &r i princip sékra till sitt belopp och
tidpunkten for infriande, till skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas
upp pa kortfristiga och l4ngfristiga.
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Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor
séledes skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intdkt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura &nnu inte
erhallits. Ett annat exempel &r skuld till personalen f6r inarbetad semester. Sddana kostnader
bokfors som upplupna kostnader i balansrékningen. Forutbetald intékt &r fakturering eller
inbetalning som bokf6rts under aret men som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats.
Beloppet bokfors som skuld i bokslutet.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrékning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika
stora.

Stdllda sdkerheter
Avser hir de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sikerhet f6r erhallna
lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensfoérbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som
inte redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen &r sikra eller sannolika till sin
forekomst men ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara
mojliga forpliktelser, dvs. det dr osékert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Noter

Innehéller upplysningar som &r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrdkningen. Noterna
innehaller uppgifter om taxeringsvirden, anldggningstillgdngar, fordndring av eget kapital,
medelantal anstéllda m m.

Rdékenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 manader. Om
rdkenskapsaret inte motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rdakenskapsar. (BRF Islandet
Adolf anvénder dock kalenderar som rékenskapsér.)

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da
prestationen utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for
redovisningsperioden.





